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ОСОБЛИВОСТІ ОБСТЕЖЕННЯ ТЕХНІЧНОГО СТАНУ ТА УСУНЕННЯ ДЕФЕКТІВ 

РУЛОННИХ ПОКРІВЕЛЬ З НЕОРГАНІЗОВАНИМ ВОДОВІДВЕДЕННЯМ 

 
Розглядаються проблеми технічного стану покрівель промислових і цивільних будівель старої забудови 

з зовнішнім неорганізованим водовідведенням. Проведено огляд можливих способів усунення дефектів 

та пошкоджень методом порівняльного аналізу, на підставі якого за різними ознаками виконана їх сис-

тематизація. Пропонується постановка задачі пошуку оптимального способу усунення виявлених де-

фектів та пошкоджень на підставі економічного критерію і системи обмежень. У роботі використані 

результати досвіду технічного обстеження промислових і цивільних будівель старої забудови і паспо-

ртизації їх технічного стану. 

Ключові слова: рулонна покрівля, неорганізоване водовідведення, ухил покрівлі, обстеження, дефекти 

та пошкодження. 

 

Вступ. Актуальність проблеми поля-

гає в тому, що зберіглася велика кількість 

цегляних будівель старої забудови промис-

лового та цивільного призначення покрівля 

яких виконана з неорганізованим зовнішнім 

водовідводом. Застарілі конструктивні рі-

шення суміщеної покрівлі будівель характе-

ризуються тим, що вони, в цілому задові-

льні, з точки зору забезпечення свого осно-

вного функціонального призначення але 

мають пошкоджені карнизної частини стін, 

що потребує проведення поточного або ка-

пітального ремонту. Проблема полягає в 

трудомісткості і високій вартості віднов-

лення нормального технічного стану зно-

шеної покрівлі з подібними технічними рі-

шеннями. В практиці проведення ремонтно-

відновлювальних робіт використовують 

безліч технічних рішень по ліквідації нас-

лідків руйнування, у тому числі проведення 

робіт по ремонту покрівель які передбача-

ють зніманням пошкодженого покрівель-

ного килима, з улаштуванням основних во-

дозахисних шарів, забезпечення допусти-

мого ухилу покрівлі, тощо [1-16]. 

Однак, в практиці проектування і про-

ведення робіт відсутня методика техніко-

економічного аналізу альтеративних варіа-

нтів, що дозволяла б здійснити вибір опти-

мального рішення. Метою цієї роботи є ро-

зробка методики проведення аналізу мож-

ливих рішень щодо ремонту проблемних 

покрівельних покриттів і вибір критерію, 

який дозволяє, при заданих обмеженнях, 

призначати ефективний спосіб усунення за-

значених дефектів і пошкоджень.  

Матеріали і методи дослідження. Для 

досягнення поставленої мети в роботі розг-

лядаються наступні завдання: 

• систематизація за різними ознаками 

дефектів і пошкоджень стін і покриття, по-

в'язаних із застарілими проектними рішен-

нями і матеріалами покрівельного покриття 

при влаштуванні неорганізованого водовід-

ведення; 
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• аналіз причин виникнення пошко-

джень і способів їх усунення в відповідності 

до сучасного практичного досвіду і діючих 

норм та стандартів; 

• розробка і обґрунтування критеріїв 

вибору оптимального варіанта усунення ро-

зглянутих дефектів і пошкоджень; 

• розробка технічних рішень і мето-

дики техніко-економічного обґрунтування 

вибору раціональних конструкцій водовід-

ведення. 

Нижче приведені приклади можливих 

пошкоджень несучих конструкцій в наслі-

док проблем з покрівлею: 

• руйнування стін з цегляного муру-

вання, плит покриття і карнизних плит; 

• сліди замокання на стінах, стелі, на 

підлозі; 

• корозія металевих конструкцій та 

елементів. 

Основні пошкодження та дефекти ру-

лонної покрівлі: 

• зруйновані ділянки; 

• нерівності, надування і руйнування 

верхнього шару покриття; 

• сміття, рослини, пил, що перешко-

джає водовідведенню і приводить до капі-

лярного підсосу води з протіканням до ни-

жче розташованих конструкцій; 

• зволоження утеплювача, що приво-

дить до втрати його теплотехнічних харак-

теристик. 

На рис. 1 і 2 зображені основні дефе-

кти та пошкодження верхньої частини зов-

нішніх стін із-за відсутності організованого 

водостоку. 

Виділимо найбільш суттєві фактори, 

що впливають на вибір варіанта капіталь-

ного ремонту покрівлі: 

- стан покрівельного покриття: 1а) задо-

вільний, 1б) незадовільний; 

- залишковий термін служби будівлі у ці-

лому при порівнянні з терміном служби 

покрівлі: 2а) менший терміну служби 

реконструйованої покрівлі, 2б) рівний 

або більший терміну служби покрівлі; 

- фінансові можливості власника: 3а) об-

межені, 3б) умовно необмежені; 

- технічна можливість влаштування ор-

ганізованого водовідведення, напри-

клад, наявність в місцях установки во-

довідвідних труб технологічного обла-

днання: 4а) наявність можливості, 4б) 

відсутність можливості. 

 

 
Рис. 1. Дефекти зовнішніх стін будівлі насосної 

станції 

 
Рис. 2. Дефекти цегляних стін вентиляторної 

 



БУДІВНИЦТВО 

НАУКОВИЙ ВІСНИК БУДІВНИЦТВА, Т. 94, №4, 2018  
 

66 

Нижче, в таблиці 1, розглядаються ва-

ріанти усунення дефектів та пошкоджень 

рулонної покрівлі з недостатнім вильотом 

карниза і нульовим або недостатнім її ухи-

лом. 

 

Таблиця 1 – Можливі варіанти усунення дефектів та пошкоджень рулонної покрівлі, що пов’язане з 

відсутністю організованого водовідведення 

№ 

з/п 

Сутність варіанту Фактори, що впливають на вибір варіанта 

по усуненню дефектів та пошкоджень пок-

рівлі 

Примітки (варіа-

нти, що рекомен-

дуються) 

1 2 3 4 

1а 1б 2а 2б 3а 3б 4а 4б 

1 Кріплення до стіни 

жолоба-піддону з 

ухилом до ринв без 

зміни покрівельного 

покриття 

+ - - + + + + - ++ – означає най-

більш раціональ-

ний варіант по роз-

глянутому фак-

тору; 

+ – допустимий ва-

ріант, 

- – недопустимий 

варіант, 

+ – варіант, що 

приймається вихо-

дячи з техніко-еко-

номічного аналізу 

(див. формулу ни-

жче) 

2 Теж, з заміною* - + - + + ++ + - 

3 Пристрій розжолоб-

ків з покрівельної 

стали в межах карни-

зної частини покрівлі 

з ухилом до ринв без 

заміни покрівель-

ного покриття 

+ - - + + + + - 

4 Теж, з заміною  - + - + + + + - 

5 Зміна карнизної час-

тини покрівлі з ви-

льотом карнизу, від-

повідного діючим 

будівельним нормам, 

без заміни покрівель-

ного покриття 

++ - - ++ + + ++ - 

6 Теж, з заміною  - ++ - ++ + + ++ - 
Примітки: *під заміною покрівельного покриття в даній роботі прийнята захисна (не несуча) ча-

стина покриття; необхідність заміни покрівельного покриття визначається на підставі технічного об-

стеження. 
 

Для проведення техніко-економічного 

аналізу при виборі варіанта усунення дефе-

ктів та пошкоджень покрівлі пропонується 

наступна формула, що враховує сукупність 

(Сз) одноразових і поточних витрат.  

Сз = Сед +∑
З𝑡

(1 + 𝑖)𝑡⁄

Т

𝑡=1

 

де Сед – одноразові витрати на виконання по 

влаштуванню організованого водовідводу 

за даним варіантом; Зt – поточні витрати в t-

му році по експлуатації покрівлі, що розгля-

дається за варіантом організованого водо-

відведенням; Т – загальний термін експлуа-

тації покрівлі після модернізації, що розгля-

дається за даним варіантом; i – дисконтна 
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ставка, що враховує фактори ризику реалі-

зації заходу, на рівні 0,15; 1 / (1 + i) t – дис-

контний множник, що враховує приведення 

майбутніх витрат по експлуатації до поточ-

ного моменту. 

Найбільш доцільно з точки зору тех-

ніко-економічної складової по витратам на 

ремонт і надійного відведення води з пове-

рхні покрівлі до системи водовідведення є 

варіант з заміною рулонної покрівлі зі збі-

льшенням ухилу і  влаштуванням елементів 

організованого зовнішнього водовідве-

дення. 

Після проведення капітального ремо-

нту загальний термін експлуатації будівлі 

повинен відповідати вимогам забезпечення 

надійності та конструктивної безпеки згі-

дно діючому нормативному документу 

ДБН [7]. 

З приводу проектування робіт по від-

новленню (улаштуванню) покриттів з засто-

суванням рулонних матеріалів проаналізо-

вана значна кількість відомих технічних рі-

шень. Автори виділили основні три варіа-

нти технічних рішень влаштування водовід-

ведення, що наведені нижче. 

Варіант 1. Технічне рішення вузла 

влаштування організованого зовнішнього 

водовідведення з покрівлі (рис. 3), яке роз-

роблено [15] з влаштуванням жолоба-під-

дону. 

Варіант 2. Технічне рішення вузла 

влаштування неорганізованого зовнішнього 

водовідведення з сумісного покриття [16] з 

влаштуванням карнизної плити зображено 

на рис. 4.  

Варіант 3. Технічне рішення влашту-

вання організованого зовнішнього водовід-

ведення з покрівлі з влаштуванням жолобу 

розташованим на покрівлі [16]. Даний варі-

ант може бути прийнятий при наявності па-

рапетної стіни і без неї (рис. 5). 

 
1 - зовнішня стіна будівлі; 3 - плита покриття; 

6 - пароізоляція; 7 - теплоізолюючий шар; 8 - ви-

рівнююча стяжка; 9 - оцинкована покрівельна 

сталь; 10 – оброблені антисептиком дерев’яні 

бруски; 11 - рулонний гідроізоляційний килим по 

шару з мастики; 14 - захисний піщаний або гра-

війний шар з мастики товщ. 2…2,5 мм; 16 - ри-

нва; 17 - водостічна труба 

Рис. 3. Вузол влаштування організованого зов-

нішнього водостоку по ринві з рулонної покрівлі 

по суміщеному не вентильованому даху 

 

 
1 - карнизна плита; 2 - оцинкований металевій 

слив; 3 - дві додаткові полоси руберойду; 4 - ба-

гатошаровий рулонний килим; 5 - цементна 

стяжка; 6 - утеплювач; 7 - плита покриття; 8 

- мінеральна повсть; 9 - покрівельна милиця че-

рез 600 мм; 10 - дерев’яна пробка; 11 - оцинко-

вані цвяхи  

Рис. 4. Конструкція карнизного вузла з суміще-

ним покриттям і зовнішнім неорганізованим 

водовідведенням з покрівлі 
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                           а)                                                    б) 

 
Рис. 5. Конструкції водостічних воронок: 

а – при організованому зовнішньому водовідве-

денні; б – теж, через парапетну стінку   

 

Висновки. Актуальність представле-

ного дослідження пов'язана з великим обся-

гом експлуатації промислових будівель ста-

рої забудови, покрівлі яких виконані з неор-

ганізованим водовідведенням, а також деякі 

прогалини в дослідженнях техніко-економі-

чному аналізу варіантів відновлення. 

Проведена систематизація, що пов'я-

зана з виявленням видів дефектів та пошко-

джень розглянутих конструкцій покрівель, 

дозволяє здійснювати цілеспрямований по-

шук раціональних варіантів проведення ре-

монтно-відновлювальних робіт. 

Запропонована постановка завдання і 

пошуку оптимального способу усунення де-

фектів і пошкоджень дозволяє визначити 

найбільш раціональні конструктивні і орга-

нізаційно-технологічні рішення. 

Подальші дослідження вирішення даної 

проблеми пропонується вести в напрямках 

удосконалення технічних рішень щодо усу-

нення дефектів і пошкоджень та розробки ме-

тодики техніко-економічного аналізу. 
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Баранов П.Ю., Кошелева Н.Н., Котляр Н.И. 

ОСОБЕННОСТИ ОБСЛЕДОВАНИЯ ТЕХ-

НИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ВЕРХНЕЙ 

ЧАСТИ ФАСАДОВ, РУЛОННЫХ КРО-

ВЕЛЬ И ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЙ 

АНАЛИЗ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА 

КРОВЕЛЬ. Рассматриваются проблемы обсле-

дования технического состояния наружных не-

сущих стен и кровли с внешним водоотводом. 

Особое внимание уделяется выявлению и систе-

матизации наиболее часто встречаемых дефек-

тов и повреждений на рассматриваемых участ-

ках зданий, отыскания эффективных техниче-

ских решений по их ликвидации. В работе ис-

пользован опыт проведения технического об-

следования промышленных и гражданских зда-

ний старой застройки и паспортизации их тех-

нического состояния. 

Ключевые слова: рулонная кровля, неоргани-

зованное водоотведения, уклон кровли, обсле-

дование, дефекты и повреждения. 

 

Baranov P.Yu., Kosheleva N.N., Kotlyar N.I. 

FEATURES OF INSPECTION OF A TECH-

NICAL CONDITION AND ELIMINATION 

OF DEFECTS OF ROLLED ROOFS WITH 

AN UNORGANIZED DRAINAGE SYSTEM. 

The problems of inspection of the technical condi-

tion of the roof of industrial and civil buildings of 

the old building with external unorganized drainage 

are considered. A review of methods for eliminat-

ing defects and damage by the method of compara-

tive analysis, on the basis of which systematization 

on various grounds has been carried out, has been 

carried out. The statement of the problem of finding 

the best way to eliminate the identified defects and 

damage on the basis of an economic criterion and a 

system of restrictions is proposed. We used the ex-

perience of conducting technical surveys of indus-

trial and civil buildings of the old buildings and cer-

tification of their technical condition. 

Key words: rolled roof, unorganized drainage, roof 

slope, inspection, defects and damage. 
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