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ÊÎËÎÌÈÉÑÜÊÎÃÎ ÏÐÈÊÀÐÏÀÒÒß

Íºâºí÷åíêî À.².
²âàíî-Ôðàíê³âñüêèé íàö³îíàëüíèé òåõí³÷íèé óí³âåðñèòåò íàôòè ³ ãàçó

Ðîçãëÿíóòî ïèòàííÿ åêîíîì³÷íî¿ òà ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â íà îñíîâ³ ëàíäøàôòíî-êàäàñòðîâîãî
ï³äõîäó. Îäíèì ³ç çàâäàíü äîñë³äæåíü ç ÿê³ñíî¿ òà åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü ñòàëî ïîïîâíåííÿ çåìåëüíî-îáë³êîâèõ
äàíèõ â³äñóòí³ìè îö³íî÷íèìè ïîêàçíèêàìè.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â, êîìïîíåíòè
ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòó.

Âñòóï. Íà ñó÷àñíîìó åòàï³, êîëè çä³é-
ñíþºòüñÿ ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³, îñíîâíèì çàâäàííÿì
ÿêî¿ º ìîòèâàö³ÿ äî á³ëüø ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñ-
òàííÿ, çíà÷íî çð³ñ ³íòåðåñ äî îö³íêè çåìåëü â
Óêðà¿í³. Íàäçâè÷àéíî âàæëèâîþ âëàñòèâ³ñòþ
çåìåëü (ó á³ëüø øèðîêîìó ïëàí³ – òåðèòîð³¿ )
âèñòóïàº óí³âåðñàëüí³ñòü ¿¿ âèêîðèñòàííÿ. Âîíà º
çàãàëüíèì ïðåäìåòîì, çàñîáîì ïðàö³, íåîáõ³äíîþ
óìîâîþ áóäü-ÿêîãî âèäó ìàòåð³àëüíîãî âèðîáíèöòâà.

Åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìë³ â³ä³ãðàº âàæëèâå
çíà÷åííÿ ó ðåãóëþâàíí³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí, ìàº
áàãàòîö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. Íåîáõ³äí³ñòü åêîíî-
ì³÷íî¿ îö³íêè âèêëèêàíà âèìîãàìè ðèíêó (áóäü-ÿêèé
òîâàð ìàº ñâîþ  ö³íó, à ïðèðîäí³ ðåñóðñè, äî ÿêèõ ³
â³äíîñèòüñÿ çåìëÿ, òàêîæ º òîâàðîì) [1]. Åêîíî-
ì³÷íà îö³íêà çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ïîòð³áíà ³ ÿê
ìîòèâàö³ÿ îõîðîíè ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, éîãî
ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ, ë³êâ³äàö³¿ íåãàòèâíèõ
íàñë³äê³â âèêîðèñòàííÿ òà â³äòâîðåííÿ. Òàêèì
÷èíîì, åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìåëü âèêîíóº äâ³
ôóíêö³¿ – îáë³êîâó òà ñòèìóëþþ÷ó.

Âèêëàä ìàòåð³àëó äîñë³äæåííÿ: Ñò. 200
Çåìåëüíîãî Êîäåêñó Óêðà¿íè (2001ð.) íàãîëîøóº,
ùî åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìë³ – öå îö³íêà çåìë³ ÿê
ïðèðîäíîãî ðåñóðñó ³ çàñîáó âèðîáíèöòâà â
ñ³ëüñüêîìó ³ ë³ñîâîìó ãîñïîäàðñòâ³ òà ÿê ïðîñòî-
ðîâîãî áàçèñó â ñóñï³ëüíîìó âèðîáíèöòâ³ çà
ïîêàçíèêàìè, ùî õàðàêòåðèçóþòü ïðîäóêòèâí³ñòü
çåìåëü, åôåêòèâí³ñòü ¿õ âèêîðèñòàííÿ òà äîõîä-
í³ñòü ç îäèíèö³ ïëîù³ [7]. Äàí³ åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè
çåìåëü º îñíîâîþ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ð³çíîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Â ðèíêîâ³é åêîíîì³ö³ îáîâ’ÿçêîâèì åëåìåíòîì
ìåõàí³çìó ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí º
îö³íêà çåìåëü ÿê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ òàê é íàñåëåíèõ ïóíêò³â. Ïðèíöèïîâèõ
çàïåðå÷åíü ñòîñîâíî íàÿâíèõ ôóíäàìåíòàëüíèõ
ïîíÿòü, íà ÿêèõ ´ðóíòóºòüñÿ îö³íêà çåìåëü (ÿê
íàóêîâ³ ïîíÿòòÿ) íå ³ñíóº. Îäíàê, ïðàêòè÷íå
çä³éñíåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè, âïðîâàäæåííÿ
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëþ òà ïëàòíîãî
õàðàêòåðó âèêîðèñòàííÿ çåìë³, ðåãóëþâàííÿ
çåìåëüíèõ â³äíîñèí ïîòðåáóþòü á³ëüø ÷³òêîãî òà

îá´ðóíòîâàíîãî ìåõàí³çìó åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè
çåìë³, âèêîðèñòàííÿ ïðè öüîìó, ëàíäøàôòíî-
åêîëîã³÷íîãî ï³äõîäó.

Çåìåëüí³ ðåñóðñè ïîâ’ÿçàí³ ç³ ñêëàäíèì
êîìïëåêñîì êîìïîíåíò³â ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòó.
Âîíè ÿâëÿþòü ñîáîþ ñïåöèô³÷í³ ñïîëó÷åííÿ,
ãîëîâíèì ÷èíîì, ´ðóíò³â, ðåëüºôó, êë³ìàòó ³
íàëåæàòü äî íàéâàæëèâ³øèõ ïîâñþäíî ðîçïîâñþä-
æåíèõ ïðèðîäíèõ áàãàòñòâ.

Îö³íêà çåìåëü âèçíà÷åíà ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè (1972) ³ º íåâ³ä’ºìíîþ ñêëàäîâîþ
äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó. Êàäàñòðîâ³ ö³íè
– ºäèí³ äëÿ âñ³º¿ êðà¿íè. Îö³íêà çåìåëü îá÷èñëåíà
çà êàäàñòðîâèìè ö³íàìè, çàáåçïå÷óº ïîð³âíÿíí³ñòü
ÿêîñò³ çåìåëü ó ìåæàõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ï³äïðèºìñòâà, ì³æ ï³äïðèºìñòâàìè ó ìåæàõ ðàéîíó,
ì³æ ðàéîíàìè, îáëàñòÿìè, ðåã³îíàìè êðà¿íè [2].

Îäíî÷àñíî ç ïîñèëåííÿì ðîë³ äàíèõ äåðæàâ-
íîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó çíà÷íî çðîñëà ðîëü
ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêà âèçíà-
÷àºòüñÿ íà ðåíòí³é îñíîâ³. Íîðìàòèâíà ãðîøîâà
îö³íêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ
âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíîãî ïîäàòêó, âòðàò
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, åêîíî-
ì³÷íîãî ñòèìóëþâàííÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàí-
íÿ òà îõîðîíè çåìåëü òîùî [2].

Ïîðÿäîê îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà íàñåëåíèõ ïóíêò³â (óðáî-
ëàíäøàôò³â) çàïðîâàäæåíî íàêàçîì Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè, Äåðæêîìì³ñòîáóäóâàííÿ, Óêðà¿íñüêî¿
Àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê (1997).

Íà ïåðøîìó åòàï³ âèçíà÷àþòü áàçîâó âàðò³ñòü
îäíîãî êâàäðàòíîãî ìåòðà çåìë³ íàñåëåíîãî ïóíêòó,
íà äðóãîìó – ïî åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíèõ çîíàõ, íà
îñòàííüîìó åòàï³ âèçíà÷àþòü âàðò³ñòü 1ì2

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíîãî ôóíêö³îíàëüíîãî
âèêîðèñòàííÿ ç óðàõóâàííÿì ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â
â ìåæàõ åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíèõ çîí.

²íôîðìàö³éíîþ áàçîþ äëÿ îö³íêè çåìåëü
ñëóæàòü: 1) ïðîåêò ôîðìóâàííÿ òåðèòîð³¿ ³
âñòàíîâëåííÿ ìåæ (ì³ñüêèé ãåíïëàí çàáóäîâè), 2)
ìàòåð³àëè ´ðóíòîâèõ îáñòåæåíü çåìåëü 3)
ìàòåð³àëè áîí³òóâàííÿ ãðóíò³â, 4) ñòàòèñòè÷í³ ³
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íîðìàòèâí³ äàí³ ïðî âèòðàòè íà îáëàøòóâàííÿ
òåðèòîð³¿ íàñåëåíîãî ïóíêòó.

Ïëàíîâî-êàðòîãðàô³÷íîþ îñíîâîþ íàñåëåíîãî
ïóíêòó (ÍÏ) º ïëàí â ìàñøòàá³ 1 : 10000. Â çàãàëüíó
ïëîùó íàñåëåíîãî ïóíêòó âêëþ÷àþòü: 1) çåìë³
çàïàñó: ñàä, ð³ëëÿ, ñ³íîæàòòÿ, ïàñîâèùà, äîðîãè, ï³ä
âîäîþ; 2) çåìë³ êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ (ñàäè,
äîðîãè, ³í.); 3) çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó; 4) çåìë³
âîäíîãî ôîíäó.

Íà êàðòîñíîâ³ óòî÷íþþòü ìåæ³ êâàðòàë³â,
âóëèöü, íîâèõ çàáóäîâ òîùî [2].

Â îñíîâó îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â
êëàäåòüñÿ êàï³òàë³çàö³ÿ ðåíòíîãî äîõîäó, ùî
âèíèêàº çàâäÿêè ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ íàñåëåíîãî
ïóíêòó ó ðåã³îíàëüí³é ³ ì³ñöåâ³é ñèñòåìàõ
âèðîáíèöòâà òà ðîçñåëåííÿ, îáëàøòóâàííÿ éîãî
òåðèòîð³¿ ç óðàõóâàííÿì ëàíäøàôòíèõ ³ ôóíê-
ö³îíàëüíèõ ôàêòîð³â.

Çã³äíî ë³òåðàòóðíèõ äàíèõ, îñíîâíèìè çå-
ìåëüíî-êàäàñòðîâèìè îäèíèöÿìè ïîä³ëó òà îáë³êó
òåðèòîð³é º çåìåëüíà ä³ëÿíêà, êàäàñòðîâèé êâàðòàë
³ êàäàñòðîâà çîíà (¿õ ïîíÿò³éíèé çì³ñò äèâ. â
ðîáîòàõ [2] ³ [3]. Â ¿õ çì³ñò íå âêëþ÷åí³ ãåî-
åêîëîã³÷í³ (ëàíäøàôòí³) îñîáëèâîñò³ òåðèòîð³¿, ³ öå
íåãàòèâíî âïëèâàº íà ïîêàçíèêè ÿêîñò³ òà ö³ííîñò³
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Òîìó, äëÿ îö³íêè çåìåëü ñë³ä
âèêîðèñòîâóâàòè ëàíäøàôòíî-êàäàñòðîâèé ï³äõ³ä,
îá’ºäíóþ÷è â³äïîâ³äí³ òàêñîíîì³÷í³ îäèíèö³ â
îêðåìó ñèñòåìó ïîä³ëó òåðèòîð³¿.

Ç ëàíäøàôòíèõ ïîçèö³é ³ºðàðõ³÷íèé ðÿä
ñòðóêòóðèçàö³¿ òåðèòîð³¿ ìàº òàêèé âèãëÿä:
ëàíäøàôòíà ì³ñöåâ³ñòü – óðî÷èùå – ôàö³ÿ [4] ³
[5]. À ëàíäøàôòíèé (ô³çèêî-ãåîãðàô³÷íèé) ðàéîí
(ì³êðîðàéîí) ñëóæèòü ðåã³îíàëüíîþ (³íäèâ³äó-
àëüíîþ) îäèíèöåþ ïîä³ëó òåðèòîð³¿, â³í îá’ºäíóº
âèùå âêàçàí³ ëàíäøàôòíî-òèïîëîã³÷í³ îäèíèö³.

Îñê³ëüêè òàêñîíîì³÷í³ îäèíèö³ çåìåëüíî-
êàäàñòðîâîãî ðÿäó çà ñâî¿ìè ïðèðîäíî-åêîíî-
ì³÷íèìè îçíàêàìè íå îäíîð³äí³ (â ¿õ ìåæàõ
çóñòð³÷àþòüñÿ ä³ëÿíêè çåìë³ ð³çíî¿ ÿêîñò³, ç ð³çíèìè
âëàñòèâîñòÿìè), âèíèêàº ïðàêòè÷íà íåîáõ³äí³ñòü
äîïîâíåííÿ öèõ îäèíèöü ëàíäøàôòíèì çì³ñòîì òà
¿õ ðîç÷ëåíóâàííÿ (ïðè íåîáõ³äíîñò³), âèêîðèñòî-
âóþ÷è ëàíäøàôòíî-òèïîëîã³÷íó îñíîâó. Äëÿ öüîãî,
ìåòîäîì íàêëàäåííÿ â³äïîâ³äíèõ êîíòóð³â,
â³äîêðåìëþþòü ëàíäøàôòíî-êàäàñòðîâ³ îäèíèö³ ³
óæå ïî íèõ, â ïîäàëüøîìó, ïðîâîäÿòü åêîíîì³÷íó
îö³íêó çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â.

Îòæå, êîìïëåêñíà îö³íêà òåðèòîð³¿ âêëþ÷àº
àíàë³ç ïðèðîäíèõ òà àíòðîïîãåííèõ ÷èííèê³â çà
ëàíäøàôòíî-êàäàñòðîâèìè îäèíèöÿìè. Âèç-
íà÷àþòü âïëèâ ÷èííèê³â íà äîö³ëüí³ñòü âèêî-
ðèñòàííÿ òåðèòîð³¿.

Îá’ºêòîì åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ïðàêòè÷íî âèñòó-

ïàþòü òèïè çåìåëü ç ïåâíèìè àãðîâèðîáíè÷èìè
ãðóïàìè ãðóíò³â. Òèïè ãóíò³â ïðåäñòàâëÿþòü íå ùî
³íøå, ÿê ïðèðîäíî-òåðèòîð³àëüí³ êîìïëåêñè
(ëàíäøàôòí³ êîìïëåêñè) ëîêàëüíîãî ð³âíÿ (ïåðå-
âàæíî óðî÷èùà ³ ï³äóðî÷èùà).

Åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â
ïðîâîäèòüñÿ ç óðàõóâàííÿì äâîõ ãðóï ïîêàçíèê³â,
ÿê³ º âçàºìîäîïîâíþâàëüíèìè [3]: 1.ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷í³ ïîêàçíèêè ; 2.³íæåíåðíî-åêîíîì³÷í³
ïîêàçíèêè.

Ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â
âèçíà÷àºòüñÿ çà ôîðìóëîþ [3(3.14)]:

Öí – ãðîøîâà îö³íêà êâàäðàòíîãî ìåòðà
ä³ëÿíêè, ãðí..;

Â - íîðìàòèâ âèòðàò íà îñâîºííÿ òà îáëàøòó-
âàííÿ òåðèòîð³¿ â ðîçðàõóíêó íà êâàäðàòíèé ìåòð, ãðí..;

Íï – íîðìà ïðèáóòêó, 6%;
Íê - íîðìà êàï³òàë³çàö³¿, 3%;

Êô - êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ôóíê-
ö³îíàëüíå âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ï³ä
æèòëîâó òà ãðîìàäñüêó çàáóäîâó, äëÿ ïðî-
ìèñëîâîñò³, òðàíñïîðòó òîùî);

Êì – êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ì³ñöå-
ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ì³ñöåðîçòà-
øóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (Êì), îá÷èñëþºòüñÿ çà
ôîðìóëîþ [3(3.18)] :

Êì1 – êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ðåã³îíàëüí³
÷èííèêè ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,

Êì2 – êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº çîíàëüí³
÷èííèêè ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â
ìåæàõ íàñåëåíèõ ïóíêò³â,

Êì3 – êîåô³ö³ºíò, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ëîêàëüí³
÷èííèêè ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà
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òåðèòîð³àëüíî-ïëàíóâàëüíèìè, ³íæåíåðíî-ãåî-
ëîã³÷íèìè, ëàíäøàôòíî-åêîëîã³÷íèìè, ³ñòîðèêî-
êóëüòóðíèìè, ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íìèìè óìîâàìè òà
ð³âíåì îáëàøòóâàííÿ òåðèòîð³¿.

Àâòîðîì ïðîïîíóºòüñÿ äëÿ âèçíà÷åííÿ
ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (Êì) ó
ôîðìóëó (2) ââåñòè äîäàòêîâ³ êîåô³ö³ºíòè äëÿ
ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â (Êì3), - ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äíîñíî âïëèâó åêîëîã³÷íèõ
ôàêòîð³â. Öå äàñòü ìîæëèâ³ñòü îäåðæàòè á³ëüø
òî÷íó îö³íêó ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ³ ðîçðàõóâàòè ¿õ ãðîøîâó îö³íêó.

Ïðèêëàä. Ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü ãðîìàäÿíèíà
Ï. (ì. Êîëîìèÿ).

Ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü îêðåìèõ ãðîìàäÿí âèêîíóºòüñÿ
â òàê³é ïîñë³äîâíîñò³: ïî çåìåëüíî-îáë³êîâèõ ìàòåð³àëàõ
ì³ñüêî¿ ðàäè âèçíà÷àºòüñÿ ïëîùà çåìåëü ó âëàñíîñò³ ÷è
êîðèñòóâàíí³ ãðîìàäÿíèíà. Òàê, ó äàíîãî ãðîìàäÿíèíà:

Êì = Êì1 õ Êì2 õ Êì3
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ï³ä çàáóäîâîþ – 0,05ãà, ð³ëë³ - 0,10ãà, ñàäó -
0,05ãà, ñ³íîæàò³ - 0,05ãà.

Ãðîìàäÿíèí ïðîæèâàº íà âóë. Øåâ÷åíêà â ìåæàõ ÕV111
åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíî¿ çîíè. Áàçîâà âàðò³ñòü 1ì2 òåðèòîð³¿
ä³ëÿíêè ñêëàäàº (êð³ì çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèêîðèñòàííÿ) 82,94 ãðí. Çîíàëüíèé êîåô³ö³ºíò (Êì2) äëÿ ÕV111
åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíî¿ çîíè ñòàíîâèòü 2,22.

²ç àíàë³çó âïëèâó ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â âèäíî,
ùî òåðèòîð³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè:

ïðèìèêàº äî âóëèöü ç àñôàëüòîâèì ïîêðèòòÿì
(Êì3 = 1),

çàáåçïå÷åíà öåíòðàë³çîâàíèì âîäî-ãàçî-
ïîñòà÷àííÿì (Êì3 = 1),

â³äñóòí³ :
öåíòðàë³çîâàí³ ñèñòåìè òåïëîïîñòà÷àííÿ (Êì3 = 0,93),
Â òîé æå ÷àñ âîíà ðîçòàøîâàíà:
â çîí³ ïåðåâèùåííÿ ð³âíÿ òåõíîãåííîãî çàáðóä-

íåííÿ â³ä àâòîòðàíñïîðòíèõ çàñîá³â (Êì3 = 0,95),
â çîí³ çàïîâ³äíî¿ òåðèòîð³¿ (Êì3 = 1,15),
â çîí³ ï³øîõ³äíî¿ äîñòóïíîñò³ äî ãðîìàäñüêîãî

öåíòðó (Êì3 = 1,10),
äî çîâí³øíüîãî ïàñàæèðñüêîãî òðàíñïîðòó

(Êì3 =1,10),
äî çîíè â³äïî÷èíêó (Êì3 = 1,10).
Òàêèì ÷èíîì, ³ç çàãàëüíî¿ ê³ëüêîñò³ ëîêàëüíèõ

ôàêòîð³â, ÿê³ ìàþòü ïðîÿâ ó ì.Êîëîìè¿, ïðè ãðîøîâ³é
îö³íö³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿíèíà Ï. ìè âðàõîâóºìî
ø³ñòü. Ñóêóïíèé ëîêàëüíèé êîåô³ö³ºíò ñòàíîâèòü:

Êì3 = 0,93 õ 0,95 õ 1,15 õ 1,15 õ 1,10 õ 1,10 = 1,41
Çàãàëüíèé êîåô³ö³ºíò ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿíèíà Ï. º äîáóòêîì
êîåô³ö³ºíò³â Êì2 òà Êì3 ³ ñòàíîâèòèìå:

Êì = 2,22 õ 1,41 = 3,13
Êîåô³ö³ºíò ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ Êô

äëÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (çåìë³ æèòëîâî¿ çàáóäîâè)
ñòàíîâèòü 1,00.

Òåïåð ìè ìîæåìî çä³éñíèòè ïîâíó ãðîøîâó îö³íêó
1ì2 çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³ä çàáóäîâîþ. Âîíà ñòàíîâèòèìå:

Öí = 82,94 õ 3,13 õ 1,00 = 259,60 ãðí/ ì2

Ãðîøîâà îö³íêà âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³ä
çàáóäîâîþ ïëîùåþ 500ì2 ñêëàäàº:

500 õ 259,60 = 129800 ãðí.
Íàçâà àãðî-âèðîáíè÷èõ ãðóï ´ðóíò³â âèçíà-

÷àºòüñÿ íà ïëàí³ ´ðóíòîâîãî ïîêðèâó ì³ñòà.
Çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìàº øèôð 176ä, âàðò³ñòü äàíî¿

ãðóïè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ñòàíîâèòèìå:
ð³ëëÿ 8582,9 õ 0,10 = 858,3 ãðí.
ñàä 23375,3 õ 0,05 = 1168,8 ãðí.
ñ³íîæàò³ 4328,5 õ 0,05 = 216,4ãðí.
Ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü ãðîìàäÿíèíà Ï. ñòàíîâèòèìå:
129800 + 858,3 + 1168,8 + 216,4 = 132043,5 ãðí.
Âèñíîâêè. Çåìåëüí³ ðåñóðñè ëàíäøàôòíèõ

êîìïëåêñ³â º îñíîâîþ æèòòºä³ÿëüíîñò³ ëþäåé ³ âèìàãàº
âñåá³÷íîãî âèâ÷åííÿ, ùî íåîáõ³äíî ïðîâîäèòè, ïåðø çà
âñå, íà îñíîâ³ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó.
Ôóíêö³îíóâàííÿ êàäàñòðó çàáåçïå÷óºòüñÿ ïðîâåäåííÿì
êàðòîãðàô³÷íèõ, ´ðóíòîâèõ, ãåîáîòàí³÷íèõ òà ³íøèõ
îáñë³äóâàíü, ðåºñòðàö³ºþ çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëå-
êîðèñòóâàíü, îáë³êîì ê³ëüêîñò³ ³ ÿêîñò³ çåìåëü,
áîí³òóâàííÿì ́ ðóíò³â òà åêîíîì³÷íîþ îö³íêîþ çåìåëü.

Äëÿ åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü ñë³ä âèêî-
ðèñòîâóâàòè ëàíäøàôòíî-åêîëîã³÷íèé ï³äõ³ä, ÿêèé
âêàçóº íà íåîáõ³äí³ñòü âðàõóâàííÿ ëàíäøàôòíî-
òèïîëîã³÷íî¿ îñíîâè ïðè âèä³ëåíí³ êàäàñòðîâèõ îäèíèöü.
Äëÿ åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü, êð³ì çàãàëüíîâ³äîìèõ,
ñë³ä âðàõóâàòè âïëèâ åêîëîã³÷íèõ ôàêòîð³â (äîäàòêîâ³
êîåô³ö³ºíòè äëÿ ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â, ÊÌÇ). Âñå öå äàº
ìîæëèâ³ñòü á³ëüø ïðàâèëüíî âèä³ëèòè òåðèòîð³àëüí³
îäèíèö³, îá´ðóíòóâàòè ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ ³ ðîçðàõóâàòè
¿õ ãðîøîâó îö³íêó, ùî ìàº ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ.
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