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YMOBA ITPO IIIHY B IOTOBOPAX
ITPO HAJAHHA PIEJITOPCbRUX ITOCJIYT

Cmamms npucestuena 0ociioncennio uinu 002060pYy NPo HAOAHHS PIeIMOPCHKUX NOCIYZ, BUSHAUEHHIO
MOMenmy BUHUKHENHS 0006 3Ky KAIEHMA ONIAMUMY HaAdani piemopom nociyzu ma 600CKOHAIEHHIO NO-
3uuii npo npago piermopa na eunazopody y pasi docsenenis KOPUcHozo egexmy 6id piermopcvkoi nocayeu

(yrnadenns npagouuny 3 HePYXOMUM MAUHOM).

KumouoBi cioBa: piesTopcehbki mocayr, 1iHa I0r0BOPY PO HaJlaHHS PieJITOPCOKUX MOCJIYT, OIJIaTa
TIOCJIYT PiesITOpa, TIPABO Ha BUHATOPO/Y, (haKTHUYHI BUTPATH.

Iocranoska npo6aemu. [Turanus ot 1mo-
catyr OyJI0 | 3a/IMIIAETHCS CKIIAIHNAM SIK Y IOKTPUHI,
TaK i B mpakTiyHii montiHi. CriaaHicTs popMmy-
BaHHA I[iHU JIOTOBOPY i MOPSIKY OIJIATH TIOCITYT
HAINpsAMY 3aJIeKUTD Bij| crierdiky rmpevera Ta
iHIMX yMOB 3MicTy soroBopy. IluTanns onmmatn
HOCJIYT caMe B PIeJITOPCHKUX 3000B'SI3aHHSIX 0CO-
6JIMBO CKJIA/IHE THM, 10 PABOBA KOHCTPYKIList
JIOroBOpY i crienudika BiZIHOCHH, 1110 HUM OTIOCe-
DEJIKOBYIOThCSI, TIOB'si3aHa 13 CyO'€KTUBHUM TIpa-
BOM KJI€HTA yKJaJaTh IPaBOYMH 3 HEPYXOMUM
MalfHOM CaMOCTiiiHO, Ge3 ydYacTi TOCcepemHnKiB.
Kpim Toro, B yMoBax abCoIIOTHOI BiZICY THOCTI HOP-
MaTUBHOTO PeryJIOBaHHS JIOTOBOPIB IIPO HAJIaHHS
PieITOPCHKUX TOCJIYT OILIaTa MOCJYT piesropa Ha
NPaKTHI BifOYBAEThCA 3 IPyOUM MOPYIIEHHAM
OCHOBHUX IIPUBATHO-TIPABOBUX ITPUHIIMUILB i I1pa-
BUJI TIPO JI0OPOCOBICHICTH Ta PO3YMHY ILIATY 3a
niocsryry. ToMy IUTaHHS OIUIATH MOCIYT piesTopa,
6e33a1epevHo, € AKTYaJIbHIM.

AHaniz J0CHiIKeHb HaHOi MPOGJIEMH.
IluTanHs 1MiHW JOTOBOPIB TPO HAJAHHSA IU-
BiJIBHO-TIPABOBUX TIOCIYT OYJIO i 3aJKMIIAETHCS
[PEZIMETOM JIOCHI/KEHHsT 0araTbOX BiTUM3HSI-
HuX i 3apyOixkuux naykosii: M. I. Bpariu-
cpkoro, B. A. BacunbeBoi, B. B. Birpsracskoro,
H. B. [Iposnosoi, O. C. Iodpde, O. 1O. Kabankina,
M. B. Kporosa, B. B. JIyns, B. B. Pesnikosoi, O.
M. Pynakosa, JI. B. Cannikosoi, A.A. Temnecra-
koBoi. H. B. @enopuenko, O. /I. Illemenina ta
inmmx. OfHaK AOCTI/KEHHIO TTUTAHHS IiHT [10-
TOBOPY ITPO HaJIaHHs PieJITOPCHKUX MOCJIYT IMie He
GyJI10 TIPUZLLIEHO OKPEMOI yBary 3 GOKY HayKOBIIIB.

Mera cratti. B Mexax manoi crtaTTi aBTOp
CTaBUTD TEPell cOBOI0 METY TOCTIUTH PO3-
Mip, CTPOK Ta IOPS/IOK OILIATH HOCIYT 3 10~
TOBOPOM I1PO HAJIAHHS PieATOPCHKUX HOCJIYT.

© 10. Ymuxos, 2016

Buxnanx ocnoBHoro matepiaiy. /{51 Beix o-
TOBOPIB IIPO Ha/laHHSI MOCIYT XapaKTepHUM € Te,
IO IiHa JIOTOBOPY € iCTOTHOIO YMOBOIO, aJI’Ke B
nedinimii qorosopy, Bixnosigao 10 ct. 901 1K
Ykpainu, npsimo 1ie 3a3Havaerbes. OTike, 3a J10-
TOBOPOM IIPO HaJlaHHS IIOCJAYT OJiHA CTOPOHa
(BUKOHaBeIb) 3000B’I3YETbCSI 3a  3aBIAHHAM
JIpyToi CTOPOHM (3aMOBHHMKA) HAIATH TOCITYTY,
dAKa CIIOKUBAECTLCA B IIPOLECI BUMHEHH [1€BHOI
nii 200 3/1iiCHeHHS MTeBHOI AisIJIbHOCTI, a 3aMOB-
HUK 30006’A3yemuvcst onaamumuy (Kypcus nau —
0. Ymuxos) BUKOHaBIIEBi 3a3HAYEHY IOCJIY-
Ty, SIKIIO iHIlle He BCTAHOBJIEHO JOTOBOPOM [1].
I3 poro mpuBomy IO. B. Pomanens 3ayBaxye,
110 BCiM TTOCJIyTaM TpUTaMaHHa 3arajbHa O3Ha-
Ka: «... pe3yJIbTaTy Iepejlye€ BUNHeHHs JIii, sSIKi He
MaIOTh MaTepiaJbHOTO BUPA3Y, SIKi B CYKYITHOCTI
3 HUMH CTAHOBJISITD €/iMHe TTiste. ToMy Tmi/ yac Ha-
JIAaHHS TTOCIIYTH <IIPOJIAETHCS» HE CaM Pe3yJIbTaT,
a J1is, sika oMy nepemyBanas [2, c. 117].

Bigmosinno mo 4. 1 cr. 903 UK Ykpainwm,
SIKIIO JIOTOBOPOM TiepeilaueHo HaIaHHS TIOCIIYT
3a IJIATY, TO 3AMOBHUK 3000B’s13aHUI OILIATUTU
Ha/aHy HOMY IIOCJIYyry B PO3Mipi, y CTPOKH Ta
B TIOPSZIKY, 1110 BCTaHOBJeHi moroBopom. Ilix-
KPECJIIOIYN Ge3yMOBHO OIJIATHUI XapakTep J10-
TOBOPY IIPO HaJIaHH T10CEPeTHUIBKUX MOCIYT Y
ct. 903 11K Yxpainu, 3akoHoaBelb Bke B CaMO-
My 110r0 BU3HAu€HHi, B TUTAHHI PO CTPOKU i 110~
PAZIOK OIJIATH TOCJAYT BiZICUJIAE 10 TOTOBIPHUX
yMoB. Tak, SIKIO JOroBOpoM mnepeabadeHo Ha-
JTAHHsI TIOCITYT 3a TIIATY, 3aMOBHUK 30008’ sI3aH it
OILJIATUTU HajlaHy oMy IOCayry B po3Mipi, y
CTPOKU Ta B IOPS/IKY, 110 BCTAaHOBJIEHI J0I0OBO-
pom. TakuMm 4MHOM, yMo8a 002080pYy NPoO UiHY
NOBUHHA OyTH KOHKPETH30BAHA B MOJIOKEHHIX
JIOTOBOPY.
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[lina 3a mocsryry BU3HA4a€TLCS BUKOHABIIEM,
a 3aMOBHUK IIOCJIYTU A€ 3TOJy Ha YKJIAIeHHS
JIOTOBOPY Ha BKazaHuX ymoBax [3, ¢. 94]. Ak 3a-
3Havac A. A. TemectakoBa, TyT cJIi/l BpaXoByBaTu
SKICTb TIOCJIYT, KA BU3HAYAETBCS BUXOJASYU 3
TUX KPUTEPIiB, 10 NPHUItHATI B Micii 1epeby-
BaHHs BUKOHABILI UM TTOB’s13aHi 3i cepoio fioro
nispHOCTi. ToMmy 11iHA Z0TOBOPY SK yMOBa, 1O
6esrocepeiHbO 3a/esKHa Bijl IKOCTi TOCJIYT, 10~
BUHHA BU3HAYATHCA 3a TAaKUMH K I[TPABUJIAMHU
[4, c. 126-127].

[locuipkyoun rocofiapcbki mocepeHuiib-
ki moroBopu, B. B. PesnikoBa ctBepmxye, 1mo
cnocodu  eunaamu  BUNAZOPOOU NOCePEOHUKOBI
MOXKYTb OYTU PISHOMAHITHUMU: TBEPZA TPOIIO-
Ba CyMa; BIICOTOK BiZi BapTOCTi TOBapiB, pooiT,
MOCJIyT, Ha MPOCYBaHHS HA PUHKY SIKUX OYJIO
CIIPSMOBAHO JiSVIBHICTD 1 3yCHUJLIII TTOCePe/HUKA
[5, c. 226].

Ha mpakTutii misa B 10roBOpi Mpo HaTaHHS
Pi€JITOPCHKUX TIOCIYT 0OPAXOBYETHCS Y meepoiil
2powosiil. cymi abo y 6i0coOmMKOBOMY GioHOWEH-
ni. Tax, y cmpasi Ne 22-1/775/1382/2014(m)
Bim 26.11.2014 anensauiiitnum cyzom /[lone-
1bKOI 00J1acti GyJI0 BCTaHOBJIEHO, 110 02 JIMTTHS
2012 poxy CTOPOHU Y CIIPaBi YKJIaJIH JIOTOBip I1PO
HA/IAHHA PieJTOPCHKUX TIOCJIYT, BAPTICTh AKUX Y
noroBopi BusHaunn y 1000 momapis CHIA [6].
Ao roBopuTH PO BiAICOTKOBE BifHOIIEHHS
06paxyHKy I[iHK JOTOBOPY, TO TIPAKTUKOIO BIPO-
GUIIOCH TIPABUIIO: CyMa BapTOCTI TIOCYT CKIIA/IA€
Bixt 3 % 110 5 %, 1110 BUPAXOBYETHCSI Bijl BAPTOC-
Ti 06’'exTa HepyxomocTi. [lo pukiaLy, y crpasi
Ne 30/375-06 Bim 04.12.2006 TocmomapchbkuM Cy-
noM JIHinporeTpoBebKoi obacti GyJio BCTaHOB-
JIEHO, 110 MiK JIOYipHIM IiAIIPUEMCTBOM IpUBAT-
HOTO TiampueMcTBa «3aBoj Bipro» (kiient) ta
MIPUBATHUM iHO3eMHMM IIiiIpueMcTBOM «Bemme-
ska Y» (arenTcTBo) 6yJI0 YKJIAAEHO JOTOBIp MPo
HaslaHAs pienTopebkux mocayr Ne 0706, Biamo-
BiztHO 710 11. 1.1 IKOTO KJIIEHT /IOPYYaE, a aTeHTCTBO
6epe Ha cebe 060B’SA30K i3 MOIIYKY IS OPEH/LY-
BaHHSI B JIOBTOCTPOKOBE KOPUCTYBaHHS (OPEHILY)
006’eKTa HEPYXOMOCTI — HEXKUTJIOBOTO MIPUMIIIIEH-
Hs1 1o111eio 85 M2. 3a 1110 TIOCIyTY, Bi/IIOBIHO /10
1. 1.3. 10TOBOpPY, OIHOYACHO 3 YKJIAJAHHSM JI0-
TOBOPY OPEH/U o0’ekTa HEPYXOMOCTI BiilIOBizay
MOBUHEH CIIATUTH TIOCJAYTH Y poamipi 50 % Bix
MiCSIUHOT OpeH/IHOT I1aTh 3a 00'eKT [7].

Sk Gauumo, IIUTAaHHS PO3MIpY IJIATH 32 J0-
TOBOPOM IIPO HAJIAHHS PieJTOPCHKUX MOCITYT Ta
crocoBy oro oGpaxyHKy (TBep/ia rpoIioBa cyma,
Bi/ICOTKOBA) BUPIIIYETHCS CTOPOHAMU Ha BJac-
Huit poscyz. OnHak BOHO He 3aBXK/H € IIPUKJIA-
JIOM BCTaHOBJIEHHS PO3YMHOI ILJIaTW 3a HajlaHi
nocsryru. Omiara mocJyr piesitopa 3a BiZIcCOTKO-
BUM Bi/[HOLIEHHSIM JI0 [iHN 00 €KTa HEPYXOMOCTi
€ BUTIIHOIO IS PiesITOpa, OCKIIbKY 3a «00CTy-
rOBYBaHHsI JIOPOKYOr0 OO’'€KTa HEPYXOMOCTi»
HApaXOBYBaTHMeTbCsI OiJibIa IiaTta 3a HajlaHi

76

nocsayru. Ipu oMy 00CsAT PielTOPCHKUX T10-
cayr He 3MiHIOeTbes. [lepeBaru omatu nocsyr
piesiTopa B TBep/Iill TPOIIOBiil cymMi oueBUIHI 11T
kiienrta. OcTamnniil onsayye Hamepes 4iTKo BU-
3HaueHy CyMy 3a II0Cepe/HUITBO B YKJIa/leHHi
[IPABOYMHY I10/I0 HEPYXOMOTO MaifHa, i B pieJi-
TOpA He BUHUKAE TIPIOPUTETY B 0OCAYTOBYBaHHI
KJieHTa, KUl npuHece Oinbmmil goxin. Tomy
BBKAEMO, 1110 CIOCIO OIJIATH MOCIYT piesTopa
B TBEP/ill TPOLIOBIN cyMi € OJIbII IPABUIILHUM.

Okpim criocoby BUBHAYEHHSI PO3MIpy Bap-
TOCTi MOCJIYT, y JIOTOBOpax PO HAJaHHA piesi-
TOPCBKUX IIOCJIYT BAKJIUBO 3aKPIIUTU ITOPSJ0K
iX oraT. AjKe, SIK OKa3ye Cy/10Ba MPAKTUKA,
BU3HAYEHHsT MOMEHTY BUHUKHEHHsI 00OB'SIBKY
3/IIHCHUTH OIJIATy 3a JIOTOBOPOM TIPO HAJAHHS
piesITOPCHKUX TIOCTYT € OHUM i3 HalCKJIa/IHi-
IUX /I BUPilEeHHs. 3 TOSBOIO PieTopiB Ha
PUHKY HEpPyXOMOCTi crodatky OyJia 3ampoBa-
JUKEeHa MOJIeJIb PO3PaXyHKY MiK CTOpOHaMM, 32
SIKOIO IIPABO PiesITOpa Ha BMHArOPOAY BUHUKA-
JIO TiJIBKYM Y pa3i BUMHEHHS KJIEHTOM IIpaBOYU-
HY 110/I0 HEPYXOMOI'0 MaiHa 3 KJIi€EHTOM, SIKOrO
migmrykas piexrop. Hasite Tomi, Konm Bes mi-
SJIBHICTD piesTopa MO0 CIPUAHHA B YKJIaICHHI
[IPaBOYMHY 3 HEPYXOMUM MailHOM 3BOJIUIIACS 10
PO3MIII[eHHsI OTOJIONIEHHS IIPO MPOJIak KBapTH-
pH, sIKe TIPOYNTAB MOTEHIIHNIT KOHTPareHT i B
pesyJibtarti puabas ii, pieJITop OTpUMyBaB Mpa-
BO Ha BUHArOpoOJLy.

3rojiom uepe3 Ge3pesysbTaTHi 3aKOHOAABYI
CIIPOOM BPETYJIIOBATH PIeJTOPCHKY AisATIbHICTD
piesrropamu IIPOIOHYBAJIUCS JICIIL0 1HIIT, «BUTi/I-
Hillli» yMOBY BUHUKHEHHS IIPaBa Ha BUHATOPOLY.
30KpeMa, TIpaBO Ha BUHATOPO/LY TTOB’S13yBaJIOCs 3
JIEMOHCTpAILi€I0 HEPYXOMOTO Maiia KOHTpareH-
TOBi ab0 3 AEMOHCTPAIECIO AEKIIbKOX 006'€KTIB
HepyxoMocTi. Tak, BUKOPHCTOBYIOUM IIPaBOBY
KOHCTPYKILIO JIOTOBOPY IPO HAJaHHSA IOCIYT,
dyHKIii piesTopa 1MOAPIGHIOBAIKMCS HA OKpeMi
060B’s13KM, B Pe3yJIbTaTi YOro KJIIEHTY Ha/aBaB-
Cs KOMIIJIEKC TOCHyT: iHdopMartiiiii, KOHCYJIb-
TaTWBHI, OpraHisaiiiini (1T0Ka3 HEPYXOMOCTi),
CIIPUSIHHS B YKJIAQ/ICHHI IOIEepeHiX J0T0BOPiB
torro [8]. I Bci 1i mocsryTn omtauyBascs KirieH-
TOM OKPEMO.

Jlami, pusuk HeoTpUMaHHS BUHAroOpojau 3a
HajlaHi 1Mocayrn 0OYMOBUB BHHUKHEHHS IPAK-
THKH, 32 SIKOi B JIOTOBOpax Iepeabadasinch e
iHIN TACTaBU U1 BUHMKHEHHSI y PpiesaTopa
mpasa Ha BUHaropoay. /lo npukiazny, B onuiii i3
cIpas, po3rsiHyTHUX /leprayiBcbkuM palloOHHUM
cyzom XapKiBchkoi obsacTi, 6ysI0 BCTaHOBJIEHO,
110 MiK CTOpOHaMU GYJI0 YKJIaIEeHO 0TOBIp, Bill-
MOBIJIHO /10 1. 3.2 SKOTO MOBHUIT PO3PAXyHOK 3a
MIOCJIYTH 3a JIOTOBOPOM 3/1iHCHIOETHCS MIPH TTiJI-
MCaHHi 3aMOBHUKOM JIOTOBOPY KYyTiBJIi-1Ipo-
JaxKy abo Oy/b-IKOro iHIIOrO JI0TOBOPY, CIIPsi-
MOBAHOTO Ha Bifluy:KeHHsI 00'EKTa HEPYXOMOCTI,
abo y BUNIAJKY, 10 nepenbadenuii 1. 2.3.6 goro-
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Bopy. 3a 1. 2.3.6 3aMOBHUK 30008 I3aHUI CILIa-
TUTHU 32 [IOCJIyTY BUKOHABLA y Pasi Bi]MOBU BiJ
nocayr abo y pasi nepeko/Kanisa B peasisaltii
npejiMeTa JJI0rOBOPY, a TaKOXK Y Pasi yKIaJeHHs
YTO/IM, CIIPSIMOBAHOI Ha BifuyKeHHs 00’€KTa He-
PYXOMOCTI i3 CaMOCTiliHO 3HAIIEHUM MTOKYIIIIEM
y niepion fii gorosopy [9].

[TapasespHo B iTepatypi po3BUBAINCS TyM-
KU, 1110 TIOCJIYTH CJIi/| oriadyBaTu abo y jiBa era-
11, 260 TIJISIXOM BHECEHHSI OJIHOPA30BOTO TIJIaTe-
xky. Omiara y iBa eranu repenbayae BHECEHHS
aBaHCOBOTO I OCHOBHOTO IJIATEXKY. |, 51k 3a3Havyae
B. A. BacumpeBa, came 11711 I0TOBOPIB ITPO Ha/laH-
HS TTOCEPEAHNIIBKIX TTOCTYT YMOBA IIPO BUIAUY
HOCEPENHKKY aBAHCY ITi] MaliOyTHI BUTparu abo
SIK 4aCTKOBY TIOIIePe/IHIO OTIATy 3a HAJAHHs 110~
cyr € xapakrepoio [10, c¢. 345]. I B moroBopax
IIPO Ha/laHHS PiesITOPCHKUX MOCIYT TPAILISIOTh-
cs TIOJIOKEHHSI TIPO BHJAYy PiesTopy aBaHCy.
O/iHaK aBaHCOBUI TJIATI?K BUSHAYAETHCS TiJIBKU
SIK 4YaCTKOBa II0Iepe/IHs oIlIaTa mocayr. Buiaua
piesITopy aBaHCy B paxyHOK MailGyTHiX BHTpatT
He nepeabadaernes. Ha mepmmii noris, oniata
y JiBa eTanu BUIAETHCS 3PYUHOIO i 3pO3yMiJIoo.
Opak sik OyTH 3 TIPABOM 3aMOBHUKA OflepsKa-
TH Ha3a/l CyMy BHECEHOTO aBaHCOBOTO ITATEKy
3a HeHajaHy nociayry? Ak posrusgary i gk
BiIMOBiTAMBHICTD (CAHKINIO) YW Mipy 3aXUCTy
[10, c. 345]? ¥ miteparypi 3a3HAYAIOTH, IO TMO-
BepHEHHs II0CJyroHajaBaueM TOro, 1[0 BiH He
BiJIlIpaIioBaB, IPOBOJUTHCA HE3aJeKHO BiJ
Butu. Kpim TOrO, sIKMX-HEOY/Ib /10JaTKOBUX
CaHKI[{l Ha IOCJIyroHazaBaya He MOKJIA/A€Th-
cs. Tomy BUMOTra 1po 1moBepHEHHS TI0TIEPEIHbOT
OILJIATH HAJIEKUTD JI0 3aCO0IB 3aXUCTY i HE MOXKe
PO3IJISIIATUCS SIK Mipa LIMBIJIbHO-IIPABOBOI Bijl-
noBimamprOCTi. O. /I, llemenin cBoro yacy Ha-
OJIOLIYBAB, 10 CIIPaBEAIUBO Oyi0 6 3akpinuTu
HOPMY IIPO IIpaBO KJIEHTA Ha 3BOPOTHE OTPU-
MaHHSI aBaHCOBHUX CyM, AKi HaJaBaJINCS TIOCe-
PeIHUKY Ha BUKOHaHHS gorosopy [11, c. 64].
[lisTkoM TOTO/IKYI0UKCH i3 BKa3aHOIO MO3UIII€I0,
BBa)XKA€EMO, 110, HOPS/L 3 YMOBOIO IIPO OILJIATY
[IOCJIYT 3a aBAaHCOBOIO CUCTEMOIO, B JJOrOBOPAX
PO HAJIAHHS PIENTOPCHKUX MOCTYT HEOOXiIHO
nepeaGaunTH TIPABO KJiEHTa Ha 3BOPOTHE OTPH-
MaHHA aBaHCOBUX CYM BiJ| piesitopa.

B inmmx Bunazkax, Kosm #jerbes mpo oria-
Ty PiesITOPCHKUX TOCTYT Y TOPSIAKY BHECEHHS
O/THOPA30BOr0 IIATEeKy, BUHUKAE YMMAJIO IIPO-
6s1em. 3oKkpema, HabOJTiIUM Y TIPAKTHIL € TIHTAH-
HS TI[0/I0 MOMEHTY OTIJIATH PieITOPCHKUX MOCTIYT.

B ymoBax BizcyTHOCTI perysioBaHHS 10T0-
BOPY IIPO HA/IaHHS PieJTOPCHKUX MOCIYT Ha 3a-
KOHOJIABUOMY PiBHI MUTAHHS TIJIATH 32 TTOCTYTH
IJIIXOM BHECEHHSI KJIEHTOM  O/IHOPa30BOTO
IJ1aTesKy BUPINIyeTbes TakuM unmHoM. Oriara
TIOCAYT piefTopa 3iHCHIOEThCS BUKJIOUYHO B
MOMEHT, KOJII IIPAaBOYMH i3 HEpyXOMHUM Maii-
HOM YKJIQ/IEHO MiK KJIIEHTOM i KOHTPAareHTOM,

gaKoro TmiamykaB pienrop. Ilpm 1pomy crin
BpaxoByBaTH, II0 caM IIPaBOYMH Moxe (aje
He 3000B’s13aHMil) BUMHUTHU TiJIbKU CaM KJIi€HT
(mpuHIMTT cBoGOAM MOTOBOPY). K BimsHauae
O. B. Cemymuna, /id BUHUKHEHHS ITIpaBa Ha
BUHAropoJy 3a JOTOBOPOM HEBAKJINBO, SIKi
KOHKPETHO Iii BUMHKB MOCEPEAHUK, 00CIT IIUX
Nilt MO’Ke BapiloBaTHCA Bifl BUIIAIKY /10 BUIA/-
Ky, TOJIOBHE, 11100 3a #0ro mocepesiHuITBoM Ga-
SKaHUEL JUIsE KJiEHTa NPaBourH OyB YKJIaJIeHUH
[12, c. 152]. /loBomi yacTuMu B TpPaKTHYHI -
SJIBHOCTI pienTopiB € curyallii, KoJu IpaBo Ha
BUHArOpo/ly BUHUKAE B MOMEHT JIeMOHCTpALLii
KBapTUPH TOTEHIIHOMY KOHTPAreHTy JeKilbKa
pasiB moctisb. Binbiie Toro, y mporieci KoHCTPY-
I0BaHHSI YMOBU JIOTOBOPY IIPO LiHY B JI0rOBOPAx
3a3HAYaJIOCS, 110 IIPaBO PiesITopa Ha BUHATOPOY
MOJKe BUHMKATH Y Pasi YKJIaJleHHsI TPAaBOYNHY 3
HEPyXOMHM MalfHOM i3 KOHTpareHToOM, SIKOTO ca-
MOCTIITHO ITiZIIITyKaB KJHEHT Y TIepio/1 [Iil 10roBOpY.
Ha nare nepekoHanHs, TyT CJIijl BAXOANTH 3
[IPaBOBOI IPUPOJM JOTOBOPY IIPO HAJAHHA piesi-
TOPCBKUX TIOCIIYT Ta 0COOJUBOCTEN PielITOPCHKOT
HOCJIYTU SIK TIOCJIYTH OCOOIMBOTO MOCEPEIHUTb-
KOTO BHY. 3a/[0BOJIEHHs TOTPed 3aMOBHHKA
pienropebkoi mocayru (KiaieHTa) BigOyBaeTbhCst
TIJIBKA Yy pasi yKJaJeHHs MPaBOYMHY 3 Hepy-
XOMMM MaifHOM, a pe3yJbTaT yciei aisibHOCTi
(cyKkymmHOCTI m1iii) piesropa ctac 6arom, 3aj/is
JIOCATHEHHS SIKOTO KJIEHT 3BEPTAE€ThCSA /IO Pi-
eJITopa 3a IocJyroo. Inaxie piestop orpumye
npuOyTOK, He 3a[I0BOJIBHSIIOUN TTOTPeOU KliEHTa
[13, c. 6-7]. Tomy mipaBo piesiTopa Ha OTLIaTy CBO-
X TIOCJIYT IOBUHHO MOB’SI3yBaTUCS 3 BANHEHHSIM
KJII€EHTOM IIPAaBOYMHY 3 HEpyXOMHUM MaliHOM.
Biznosinno, 0608’ 930K KJi€HTa OIIATUTH Hajla-
Hi pieJITOPOM IIOCJIYTH B IOTOBOpax PO HalaHHA
PpiesITOpChbKUX MOCIYT BUHUKAE B MOMEHT YKJIa-
JICHHST TIPABOYMHY I110/I0 HEPYXOMOIo MaiiHa 3
KOHTPAreHTOM, KOTI'0 Ii/IIYKaB PiesTop.
BpaxoByioun Bce BuiiesasHaueHe, B MUTaH-
Hi OIJIaTH ITOCJIYT piesTopa i yMOBU PO IiiHy
JIOTOBOPY PO HaJaHHA PIiCJTOPCHKUX IOCIYT
X0UYeMO 3alPONOHYBaTH KOMOIHOBaHY OILIATY
HOCTIYT piesITopa, sIKa CKIaIa€Thes 3 (hakThy-
HUX BUTpar i cymu Bunaropoau. KomGiHosa-
Ha OIljIaTa IOCJIYT piesTopa YiTKO PO3MeKye
IIUTaHHA BUHATOPO/HU, dKa IOB’sA3aHa 3 yKJa-
JIeHHSIM TIPAaBOUYMHY 3 HEPYXOMHUM MalHOM, Ta
MUTAHHA BiJIIKOAYyBaHHA (aKTUYHUX BUTPAT
y pasi, AKIIo Aii pieaTopa He IPU3BEJH 10 OTPU-
MaHHsI KJieHToM GJ1ara (KOpUCHOro eekty Bif
nocuyru). Makruyni BUTPaTH MOXKYTH Oy TH 110-
KPUTi 32 paXyHOK aBaHCOBOTO IVIATEKy (SKIIO
IJIaTa 3a MOCJIYTH 3/1iHICHIOETLCS Y JiBa €Taln).
VY Oyub-sikoMmy pasi, GopMyIIIo0Yr YMOBHU J10-
TOBOPY NPO HAJaHHA PieJITOPCHKUX ITOCJYT,
BAKJIMBO BKJIOYATU T. 3B. <«YMOBY-IIOIEPEJ-
JKEHHsI» TIPO Te, 1[0 CyMa BUHArOPOIU 00YMOB-
JIeHa JIOCATHEHHSAM Pe3yJbTaTy, SIKOTO PieJTop
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3a 3araJbHUM IIPABUJIOM FapaHTyBaTH He MOXKe.
Heorpumanns pieaTopoM BuHaropoan y pasi
HEyKJIQJIeHHs IIPaBOYUHY I1[0JI0 HEPyXOMOro
MaliHa, 1110, 110 CYTi, € HeZIOCATHEHHAM MO3UTHUB-
HOTO pe3ysbTary mocjayru (B pesyibrati Oe3-
[i/ICTAaBHOI Bi/[IMOBH KJIi€EHTA HOTr0O YKJIaJaTH),
€ PU3UKOM HEOTPUMAHHSI TPUOYTKY PieJTOPOM
Bijl 3ifICHEHHS T ITPUEMHUITBKOT i SLITBHOCTI.

Taxum unHOM, 1iHA JOrOBOPY IIPO Ha/laHHS
PieJITOPCHKUX TIOCJYT CKIAJAEThC 3 (haKTHy-
HMX BUTpaT Ta CyMHU BMHAropoju pieiaropa y
pasi 10CArHeHHs KiHIeBOro pe3yJibTaTy — yKJa-
JIeHHS IPAaBOYNHY 3 HepyXoMUM Maiitom. /loBo-
JIi 9aCTUMU B TIPAKTUYHIN AisIIbHOCTI piesTopiB
€ cuTyailii, B SKUX MOTPiOGHO BUPIIIUTH MUTAH-
Hs OIJIATH TIOCJIYT piesiTopa y pasi yKJIaJeHHS
[IPaBOYMHY I10/I0 HEPYXOMOT0O MaifHa KJIi€eHTOM
caMocCTiliHO y niepiof zii moroBopy. BBaskaemo,
0 y Pa3i BAMHEHH KIIEHTOM IIPABOYMHY HIOZ0
HEPYXOMOTO MaifHa 3 KOHTPareHTOM, SIKOTO TTi/T-
LIyKaB piesITop, y OCTAHHLOTO BUHUKAE IIPABO
Ha BUHAropojy. Y pasi ykJajleHHS TIPAaBOYNHY
1110710 HEPYXOMOTI'0O MaiiHa 3 KOHTPAreHTOM, KO-
ro caMOCTiliHO TiflyKaB KJIi€HT y mnepioxa mii
JIOTOBOPY TIPO HAJAHHSA PieATOPCHKUX MOCIYT,
y pieaTopa BUHUKAE [IPABO HA OIIATY HAJAHUX
nocayr. SAkimo indopmariio po Takuii paBo-
YUH PieITOp OTPUMAB BiJl KJIIE€HTA, TO IJ1aTa 3a
MOCJAyru piestopa JOPiBHIOE cyMi (akTHUYHO
oHeceHux BUTpaT. Ao indopmarig mpo mnpa-
BOUYMH i3 HEPYXOMHUM MaiHOM cTaja Bizoma 3
IHIIUX JIKepeJt, TO BiH Ma€ 1paBo Ha BUHATOPO-
Jly B moBHOMY 00cs13i (pakTuuHi BUTpaTH i cyma
BUHAropo/n). SKio KiHeBoro pesyJbrary He
6yJI0 [OCATHYTO B pe3yJsbTaTi HepoOpOCoBic-
HOI ToBeiHKKN pieaTopa abo kiieHTa (To6TO 3
BMHMU), TO IUTAHHS OIJIATH TIOCJYT piesiTopa He
BUHUKAE, HATOMICTD iZIeThCs 1IPO BiAIIKOAyBaH-
HS ITKO/IN.

BucHoBKH

3Bakaloun Ha BUKJIaJeHe, MOXKHA chopmy-
JII0OBATU TaKi BUCHOBKU:

1. Hlomo BU3HAYeHHST PO3MIpy Ta crocody
00paxyHKy BapTOCTi PieJITOPCHKUX TTOCIYT BBa-
JKAEMO, 110 TBep/ia IPoIlIoBa CyMa € PO3YMHOIO
IJIATOIO 32 HaJlaHi PieJITOPOM ITOCITYTH.

2. Ilopsaz 3 yMOBOIO IIPO OIJIATY TIOCJYT 3a
aBaHCOBOIO CHCTEMOIO, B IOr0OBOpax IIPo Ha/laH-
HS PIEATOPCHKUX MOCTYT HEOOXiHo nepeaba-
YUTH [IPABO KJi€HTa Ha 3BOPOTHE OTPUMAHHH
aBaHCOBUX CyM Bij piesTopa.

3. O60B’I30K KJli€HTa OIIATUTU HaJaHi pi-
€JITOPOM IIOCJIyTM B JIOTOBOpax PO HaJaHHA
piesITOPCHKUX MOCJIYT BUHUKAE B MOMEHT YKJIa-
JIeHHS TIPABOYMHY I10/I0 HEPYXOMOTO MaiiHa 3
KOHTPAreHTOM, IKOTO Ii/IIIyKaB pieaTop.

4. Y nuraHHi omsatu Iocayr piestopa it
YMOBH TIPO I[iHy [IOTOBOPY IIPO HaJaHHA piesi-
TOPCHKUX MOCIYT XO0YEMO 3alIPOIIOHYBATU KOM-
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6iHOBaHYy OIIJIATY MOCJIYT PieITopa, siKa CKJIaaa-
€Tbcd 3 (hakTUUHUX BUTPAT i CyMU BUHATOPO/IH.
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Cmamvs nocesuyena ucciedosanuio uenbt 002080pa 0 NPedoCMAGIeHUY PUSIMOPCKUX YCye, onpedene-
HUI0 MOMENMA, C KOMOPOZ0 Y KAUEHMA 803HUKAEM 003AHHOCMY ONIAMUMb OKA3AHHLE PUIIMOPOM YCY2U,
U COBEPULEHCNGOBAHUIO NOSUUUL O NPAGE PUITMOPA HA BO3HAZPANCOEHUE 6 CYUae DOCMUNCEHIUS NOTEIHOZ0
apexma om pusmopckoll ycayeu (3axaouenue coenku ¢ HeOBUNCUMbIM UMYUECBOM).

Kmouesble coBa: puejaTopckue yciayru, IieHa JI0T0BOPa O IIPEJOCTaBJIEHUM PUIITOPCKUX YCIIYT,
oIIaTa YCJIYT PUAJITOPA, IPABO HA BO3HArPAXKIEHUE, (DAKTUYECKUE PACXO/IBI.

The Article deals with investigation of a price of the contract for providing the real estate services, the
definition of the moment from wflgich the customer has a duty to pay for the provided services and improve-
ment of the position about realtors right for reward in the case if his services reach the useful effect (conclu-
sion the transaction with real estate).

Key words: real estate services, price of the contract for real estate services, payment of the realtor
services, right for the reward, actual costs.
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