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 ������	 �	������-������	� �	��	����  
��	�	
���� ������
�
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������������ ������������� �������	
�
�  
����� �.�. �������� 

�������	: !
�

� ��	��"
��� ������#���� 
��	� �	
���: ������ ����������
�� ����$�	 
� �������	� ���#��, %��� �������
� 
�� ��	����� ������	 � ��
�� �	��&����" ���������	� ������	��'; �����"� ����	���	 ��������� ����������" �������
� �� ��	����� 
������	. 
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��� �����: �&�� ��	����	� ��������, �������� ���"���, �����# ������, �������
� �� �������� ���"��	 ���#��	, ���������� 
�������
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��
�
���%	� ������#��	'; ������
���	� ����	�	�	 
��������� �����	�����	" ��&�
������
	 �� ��	����(� ������(. 
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 ��	����(� ��������, �������(' �
��
��, �����#� ������, ��&�
������
� �� �������(� �
��
�	 
��������
��, �����������" ��&�
������
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Annotation: The article is devoted to the study of such items: analysis of Ukrainian and foreign legislation relating to alienation of land 

lots with the purpose to submit respective propositions; review of peculiarities of legal regulation of land lot alienation in order to ensure 
preservation of land destination, revelation of peculiarities of legal regulation. 
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*��
������ ���&���	. 
!�
���	' �
�� ����	
�� ��������
��27 

�����
��	��+
��" ��� &���) 
��
�)	� ����
���"� 
��	����	� �������� �� ����	 �	����	� ������	�. /, 
"�%� ��" 
��	� �&’+�
�� "� ����", ���	, ����� �� �#� 
�
��� ��	
�	� "�	%�� 
� ��������#���" �&��� ��)	� 
������
�� ��	���	, � ����: �����	� ���"���, �&’+�
�� 

���	����� ���
�, ��	�����-����������� ����� 
� 
��)	� �� ������� )	������ ���������#���".   

� ��’"��� � �	� �	�	���
� �	
���" �� ��������� 
"�	� ��
���� 
� �� ����
��� "�	� ��	��	��� ���	��� 
���'�����
	�" ������� ����������" �������� ���� 
�� ��	����� ������	. �	��)���" �	� �	
��� �� 
��#�	�� &�� �	���
���" 
���, %� # ���� �	 
������+�� (���	��� ������
	) ��� 
���� ��
�����+� 
"� �&�� ��	����	� ��������. 

5����������" ����' �
�

�.  
�� �	��"
	�� �� 
�, %� ���������� �	
���" 

��������� ����������" �&��� �����	� ��	����	� 
�&’+�
�� �	�
����
� ������
�� ������	� ������#��� 

� �	�����' �#� ���
�	' �����#�� 
��� [1], �� 
��������)��' ���� %� �� �	��&���� 
����
	
�� 
���"

" �&��� ��	����	� ��������. ������� 
���	�����" �������$ ��
�����' 
� �	���
���" $$ 
��

+�	� ����� � + ����� �
�

�. 

8�& ����������
	 ���"

" «�&�� ��	����	� 
��������», ���������" �� ������� ���������$ �����	, 
�� ��������$ &����
� ������� ' ����������. � 
������	� �����"��+
��" ������
, � ���������	� – 
'��� ��'��������". �� ������	� ������"
� 
�	���
���" 
���� ���, �	���� ���������
�, ����
	
�� 

� ��)� '��� �����&	. �	���
���" 
���� ��� � �	���� 
���������
� – ��'��)	����)	' ����	
�	' �	� 
��
�����
���$. �	� ���	�
��
��" ��� ����	. � 

                                                 
© ������ �.�., 2015 

��	���������$ �� + ������	� �	��� �	���
���". *�	 

���
������ 
���� ��� � �	���� ���������
� 
�	���
����� ���"

" ������	
��" ��� ��)�, &���) 
)	�)�, %� + ��'&�	#
	� '��� �����, � ������
��" 
�����	, "�� �������"�
� '��� ��� ��)	� ���"
�, "�� 
����"
� �� ����� ����. �	���� ���������
� – �� 
������ �&� ����� �����, "�	�	 �	����"+
��" 
�	���
����	' ������
 � ����	 ��)	�, %� ����"
� �� 
����� ���� �	���	� �����, "�� �
�����
� �� 
���������
�, � ��������$ ��+ &�
	 ������� �
����	, %�& 
���	 ����� � ������� �	��#��	 ��
���
� 
�	���
������� ������
� � $� &��� ���
�
��� ��" '��� 
������������" � ���	 ��)	� ����&�	� ������
��  
[2, �. 48-49]. 

�	���
��
	 ������ ���"

" %��� ������
� 
��)��� ������#���", &����� �	���	
	 � 
�����. 

=&�� – �����
���� ��" 
�������� �	��&�	�
�� 
����� �&���� ������
�� ����� 
� ��)	� �&’+�
�� 
�������
� )�"��� ������� �����#�; ��� 
������ 
� 
��)	� ������
�' � ��������
��; �&���
, �&��
���", 
�	����"��", �&���
���
� [3, �. 394]. ���&����� 
�����#	
	, %� � ����� �	����� 
����� �&�� 
� �&���
 
�����"���
��" "� �	�����	. � ��)��� ������#���� 
�	 &��	�� �	���	�
�����
	 ����� �&��, �������	 ���� 
��
���+ �	���	�
���+
��" � ������������� 
����������
�� (����	���� >� ����$�	 – �
. �
. 167, 
170, 207; �
. 39 >����� ����$�	 «*�� 
���	��	' 
���
»).  

A	������ ����������
��, �����"
	 ��� 
�&���
����
���
� �&’+�
�� �	�����	� ����, � �
. 178 
A� ����$�	 �����
�+, %� �&’+�
	 �	�����	� ���� 
��#�
� ������ ���
�#���
	�" �&� �������	
	 ��� 
����+$ ���&	 �� ��)�$ � ���"��� ��������
���	�
�� 

	 ����������" �&� ��)	� 
	���.  
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/ � ���)���, � � ������� �	����� '��
��" ��� 
� 
%� �&’+�
	 ��
���������� ���
� �������"
� ��� ������ 
��&’+�
� �� ��)���. 

=������	 �	 �����"��+�� �&�� ��	����	� �������� 
"� ������
 ��������	� ������	�, %� ����"��+ 
��������� �����������, ����
�	� &��� �����	
	 ��� 
������� ���� (� �� ������ ��	������� �&’+�
�) ��� 
����+$ ���&	 �� ��)�$.    

=
#�, � "���
� �������� ���"

", %��� ��
�����$ 
«�&�� ��	����	� ��������» �	 &����� �����"��
	 

����� «������� ����». 

�	���
��
	 �	���� ���������
� "�	�	 
�	����"+
��" �	���
����	' ������
 � ����	 ��)	�, �	 
&����� ���������
	 
��� �����	 �&��� ��	����	� 
��������: 

- ����	��
���
� ��	����	� ��������, "� 
�&’+�
�� �������� ����; 

- ������	' ��#	� %� ���
�����+
��" ��" 
����������" �������� ����; 

- �	�	 ����, %� ��#�
� �������	
	.  
B����"
	 ��� ����	��
���
� ��	����	� ��������, 

"� �&’+�
�� �&���, ��
��&�� �����
	
	, %� �� �	
���" 
�� + �	�����'�	�. C�#� ���&�	�� ���������
� 
��	����	� �������� ��� ��)	� �&’+�
�� ��
���������� 
���
� �	�����, "� ����������
��� 
�� � �������"�	.  

/�
�
�	' ���	� �� ����	���� ��������� 
����������" �&��� ��	����	� �������� ���
� 
��� $� 
�����
��	�
	�	:  

- ���	 + �	
����� ��	���	, 
�&
� �
������ &�� 

������$ �
��
� ���	�	 
� ��������	� �	
��
, 
��������� � "����� ���	 �&��#��� ��	������ ������;  

- $� ����
����� ��#� �� ��#�� ��)	�	
	 )�"��� 
���
������" �&� ��#�� ���
���	
	;  

- ��	����� &���
�
�� �� ���
� �������$ ���
��
� � 
� ��
� �������
���� ��������� �� ��#�
� &�
	 

������;  

- ������� ��	����� �&’+�
	 + ���	
�� �������	�	 
� ����
����� �� ������%��
��";  

- ������	' ��	����	' �&’+�
 – ����", + ����&�� 
�	��&�	�
�� � ���������� � �������� ���������
��;  

- � ���� ����	������ �	���	�
���" �����, "� 
����&� �	��&�	�
�� $$ ������
	��� �	�	 �� 
����)��
��", � ����
��
�; 

- ������� ��� �	���	�
���" �������	�, ����	�, 
������	� 
� ��)	� ��	����	� �&’+�
�� �� ��	����	
� 
�� $� ���)�����", ���������$ 
� ����	��
���
�; 

- � ������
�
� �	���	�
���" �������	� �&’+�
�� 
��	���	 "� 
��	
��������-����
������� &��	�� ��" 
���'�����" �	��&�	
�-������������$ ��"�����
� $� 
��#� �� ������
��" [4, �. 60]. 

D��, ����	����, �������� ���"��� + ������
�� 
��
���������� ���
� �
������ "��$ ��#�
� �	�	��
	 
��'���� ����� 
� �&��’"��	, %� ��&	
� $$ �&’+�
�� 
�&��� �����"�
	 ���������	�	 �������	 ��
�. 

D��� �������� ���"���: 
- + ���������
� (�
. 181 A� ����$�	); 
- �	�
���+ �������� ��

�, �������	 ������+
��" 

� ������������ (E���
�����) )���, � 
���# ����	� 
�&’+�
��, ����� � &���
���
�	� �����#���, "�� �� ��' 
������"
��" (�
. 79 >� ����$�	, �
. 188 A� ����$�	); 

- + ����������� ��

�, ���"��� "� ����	�� �� 
��#�� �����	
	 &�� �
��
	 $$ ��������� ��	���
���" 
(�
. 183 A� ����$�	); 

- + ���������� ��

� �������	 �	���
��� 
���	��������	�	 �������	, 
�&
� ���� �������� 


����	 $' ����
	�	�	 �����
��	�
	���	, %� 
�	����"�
� $$ �-����# ��)	� ��������	� ��
�', 
���	����������
	 $$ (�
. 184 A� ����$�	); 

- + �����#	���� ��

�, 
�&
� ���"��� 
��	���
��� ��" �������������� �	���	�
���" 
� 
�&�����+ ��	 ����� ���' �������	' �	��"� ���
"��� 

�	������ 
���.  

F�����
��	 ��������$ ���"��	 "� �������$ ��
� 
�	�
����
�: 

G ���������	' (E���
��	') )��; 
G ����� �&’+�
	; 
G ���	; 
G &���
���
�� �����#���". 
>������� ���"��� ��#� ����
�
	 
���# 

��������
	, "�� ��&����
��
� $$ ������������� 
��������
�:  

G 
��	
���� ��� &��	����	 (&�����"�	, 
��������	);  

G ������������ 
� ��)� ��'���
	�	;  
G )�"�	, ���$��	 
� 
��
���	;  
G ��������� 
��	
���$ � 
. �.  
H"� � �	� ������
�� �����+
��" �� �	
��	�	 

��������	 
� ����
���� �� &��	����, &������� � 
������, � 
���# �� ����' ��������
���$, "�� ���	���
� 
�� �	���
���" ����	
�	� �������� �������	� ���"��� 
� ����#���
� ��� ��������$ ���%� ������	�, 
�&��������
	� 
� ������#�	� &������� � ������, $� 
����������
� 
� ���+�������%���". 

*�	�����  ������	 ������"
��" ��� ���&�	��� 
�������� ���#��	. �� �� ������)�+ ������������ � 
�
. �
. 13, 14, 92 ����
	
���$ ����$�	. ���������� �� 
�������$ 
��	 ���	��� �	���
�
	�" �����&	, ��
��	 � 

	�	 ��������� ����������" �������� ���� �� 
��	����� ������	. 

� 
����$ ����� ����	
� � �#	
�� 
����� «������	' 
��#	�». A	� 
������� �	���
�+
��" ����	���� 
��	�	
���� ����������" �����$ ����	 ���������	� 
������	� �� ��������� ����	� ��	�	
�	� ����&�� � 
�����&��. I� ����	��, ����� ����	 ��'���	� ������	� 
�	�����
� ������� ��+�����" �����&��, ��
����, 
	��� 
��������� ����������". !��+������
� ������	� 
��#	��� ����
�����+
��" "� ������	�� ��#��$ ������, 

�� � � �������' �	�
��� � ������. *�����	' ��#	� 
��#� ��������
	 ��� �����&	, ��
��	, 
	�	, ��� � 
����	� $� ��+�����"�, �� �������
�$ ���� ���	� � 
������#��$ ���� ��)	�. ���	
� ����
�� ����	�" � 
������	� ��#	��� ������', %� ������"
��" �� 
��&��
���� 
� ��	��
���� ����� [4, �. 272]. 

���#��� + �����
���	��� ���������$ 
������������
� � �&���#���� ' ���
������� ��	����	� 
�������� "� �&’+�
� �������". H������
	 ��, �� 
���������
��� ����� �������+
��" 
���������&��’"����� ����	�� ��������	 ��" ��&’+�
��, 
"�� �	���	�
����
� ��	����� ������	 � ���$' 
��"�����
�, ' ���&�	�� ����	�� �&��� %� �� �	�. *�	 
����� �� ����	�� ���
� �������
�� ��	���� ' 
�	�
����
� � ���	��$ ��	���� �� �	������" 
�������	� �	��� 
� �&��#���. 

C����� �	��������� ��+ ����� ���&	
	 �	������, 
%� � ����������� �&��� ��	����	� �������� 
��	����+, 
� �� ���� ���	��� ��������
	 ���������� 
��������	' ��
�� ��������� ����������". !��� 
������� «��&������� ���, ���� &������������ 
����������� �������» ��'&���)  ���	'�"
�	�� ��" 
��+$ ����	. D��� ��#�	�� �����	
	 ��� ��������" 
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��&��
��-��������� ��#	�� ����������" �&��� 
��	����	� ��������. =�
����' ���	��� ���'�����
	�" 
�� ����
���, � ��#�� �������#��� 
� � �����&, %� 
�����&�
��� ��	������������	�	 �������	 ����$�	. 
����	 �	�������� ����������
��, ����� �	�����, 
���	��� ���
�������
	�" � ��&�	��'������� ���"���.  

��#�	�	� � 
�
�	 ���� �	
���", %� 
�����"��+
��" + �
. 14 =�������� >�����, � "��' 
�����+
��", %� ����� �������
� �� ����� ��&���+
��" 
' �������+
��" ������"���	, ��	�	
�	�	 ���&��	 ' 
���#���� �	���
�� ������ � �������. ���������	' 
��	�	� ���
	
��" � � �. 5 �
. 92 ����
	
���$, �� 
�����	
��", %� �	���
�� �������	 ����$�	 
�	���
��
��" �����	 �	���	�
���" ��	����	� 
��������. �����+
��" �� �#����� �����, "�	� ��#� 
��
��������
	�" ������	' ��#	� ����������" �&��� 
������	� �&’+�
��. ������� ����	 ���
� ���
	
	�" 

����	 � �������. ��
��������" ����	� �&��� 
�����
	���-������	�	 ��
��	, %� ���
� �	#
� 
��	�	
�� �	��, ���# �����, + ������
	
���'�	�. 

��" �������" ��#�	���
� ���������� 
���������
��� �&��#���" ���� �
���	��� �&���, 
=�����	' >���� � �
. 64 ��&����"+ �&��#���" ���� � 
���&�� ���	�	, ���� �	������, �����&�
��	� ����� 
����
	
���+�. � 
��	' �����& ��
������+
��" 
���	
�
 ��# ��&��
��-������	� � ��	��
��-������	� 
���	��� �� ������� ��������� ������	�	.  

�����
��	���
	 �����&	 �������� ��
��&�� 
������ �����
	, %� �� �&��� �� ������"
��" 
��	������ �	��
���" ��	����	� �������� � �����	�� 
�&� ���	�
���
� (�	��
���" 
� �	��� ��" ��������	� 
��
��& 
� � ��
	��� ���������$ ���&������
�, 
����������" 
� ��.). 

�	���"
	 �� ������������
� ���#��	 � ���
���� �� 
����������	� 
� ����
	��	� �	���	�
���"� 
��	����	� ��������, � ���&�	��$ ������
� �	� 
�&’+�
��, ��#�	�� ���&	
	 �	������ ��� ���&������
� 
+�	���� ��������� ����������" ���� �	��� ����, %� 
�������"
� � ������� �&���. !�������	' ��
���� %��� 
��
�	����" �������
�	� �����
	��� ���	��� &�
	 
���	%��	�, "� ��� 
�� �������� ����� �������
�, 
�� � 
� ������� ������
� ��)	� ����. =
#�, �����"
	 ��� 
�&�� ��	����	� ��������, ��
��&�� ������
	, %� � 

����� �	����� '��
��" ��� ������� "� ����� 
�������
�, 
�� � ��)	� ����. 

�	�����	: ����������
	 �	�������, �������+�� 
�	���
���" �&��� ��	����	� ��������, �	
 ��
� 
�����	��� �����	
 ����� ��������	 �� 	��
� ���� �� 
��
��
�	 ������
, �� �
	��������� �� �	
����	, � 
����� ����������� �� � ����	�, �� ����
�����	 
��
��
���������
�
 �������
 !���"�
, � ���������� 
���� #
�	����$� ������
������ � ����

	�������� 
����
��. 

=
�	���� �	���
���" + ���	��	� ��" �	��)���" 
�	��	 ���&��� 
����
	
���� 
� ��	�������� 
�����
���, ���’"���	� � ������������"� 
��	��������������� ����������
��, ���������� � 
����"�� ���	�����", �	���
���" 
� ��������#���" 
���������	� �����&��, ��
���� � 
	��� ��������� 
����������" �&��� ��	����	� ��������. 
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