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äîñòîâ³ðíî¿ ³íôîðìàö³¿, äîñ³ íå îïóáë³êîâàí³ âè÷åðïí³ äàí³

ïðî ê³ëüê³ñòü ââåçåíîãî ³íîçåìíîãî óñòàòêóâàííÿ, íå ïðîà-

íàë³çîâàíî âïëèâ éîãî íà ðîçâèòîê îêðåìèõ ãàëóçåé íàðîä-

íîãî ãîñïîäàðñòâà. Ïðî ñï³âïðàöþ ç ³íîçåìíèìè êîìïàí³ÿ-

ìè â ÑÐÑÐ íàìàãàëèñÿ ãîâîðèòè ÿêîìîãà ìåíøå, à ³íôîð-

ìàö³þ ïðî ìàñøòàáè ³ìïîðòó ³íîçåìíî¿ òåõí³êè áóëî ðåêî-

ìåíäîâàíî íå ïóáë³êóâàòè.

Âèñíîâêè

Äëÿ êðà¿í äðóãîãî åøåëîíó ìîäåðí³çàö³¿ áóëà õàðàêòåðíîþ

ìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòîâóâàòè òåõí³êó òà òåõíîëîã³¿ á³ëüø

ðîçâèíóòèõ êðà¿í. Íå áóâ âèíÿòêîì ³ ÑÐÑÐ, îñîáëèâî íà ïåð-

øîìó åòàï³ ³íäóñòð³àë³çàö³¿. Âåëèêå çíà÷åííÿ ìàëî ñï³âðî-

á³òíèöòâî ç âåëèêèìè êîðïîðàö³ÿìè òà ïðîåêòíî–êîíñòðóê-

òîðñüêèìè ô³ðìàìè ÑØÀ, Í³ìå÷÷èíè, Âåëèêîáðèòàí³¿ íà ³í-

øèõ ðîçâèíóòèõ êðà¿í íà îñíîâ³ äîãîâîð³â ïðî òåõí³÷íó äîïî-

ìîãó. Íàéá³ëüø àêòèâíî òàê³ äîãîâîðè óêëàäàëèñÿ ïðîòÿãîì

1929–1931 ðîê³â. Ö³ äîãîâîðè íå çâîäèëèñÿ ëèøå äî íàä-

ñèëàííÿ êðåñëåíü, ïàòåíò³â, ìàøèí àáî äî êîíñóëüòóâàííÿ.

Ó òàêèõ äîãîâîð³â áóëà ÿê òåõí³÷íà, òàê ³ íàâ÷àëüíà ñòîðîíà.

Áóëè é ³íø³ øëÿõè ïåðåéìàííÿ âèðîáíè÷îãî äîñâ³äó òà âè-

êîðèñòàííÿ ïåðåäîâèõ òåõíîëîã³é: â³äðÿäæåííÿ ðàäÿíñüêèõ

³íæåíåð³â, òåõí³ê³â, ðîá³òíèê³â íà ñòàæóâàííÿ íà çàêîðäîíí³

ï³äïðèºìñòâà; çá³ð åêîíîì³÷íî¿ òà òåõí³÷íî¿ ³íôîðìàö³¿ ÷åðåç

äèïëîìàòè÷í³ ïðåäñòàâíèöòâà çà êîðäîíîì òà îñâîºííÿ ¿¿

ðàäÿíñüêèìè ñïåö³àë³ñòàìè; ï³ðàòñüêå êîï³þâàííÿ ³íîçåì-

íèõ çðàçê³â îáëàäíàííÿ òà òåõí³êè; çàëó÷åííÿ ³íîçåìíèõ

ñïåö³àë³ñò³â íà äîáðîâ³ëüí³é îñíîâ³, ÿê³ ÷åðåç åêîíîì³÷íó

êðèçó âòðàòèëè ðîáîòó íà çàâîäàõ ó ñåáå äîìà, âèêîðèñòàí-

íÿ ¿õ óì³íü òà íàâè÷îê ï³ä ÷àñ îñâîºííÿ ³ìïîðòîâàíî¿ òåõí³êè

òà áóä³âíèöòâà íîâèõ çàâîä³â.

Íåçâàæàþ÷è íà ³äåîëîã³÷í³ ïðîòèð³÷÷ÿ ì³æ ÑÐÑÐ òà êðà¿-

íàìè Çàõîäó, âñå æ òàêè áóëè çíàéäåí³ â³äïîâ³äí³ øëÿõè äî

åôåêòèâíî¿ ñï³âïðàö³. Øëÿõîì îòðèìàííÿ âàëþòíèõ êðåäè-

ò³â òà ìàñîâîãî âèâåçåííÿ ñèðîâèíè Ðàäÿíñüêèé Ñîþç çóì³â

çàêóïèòè íåîáõ³äíå îáëàäíàííÿ çà êîðäîíîì òà ïðîâåñòè

òåõí³÷íå ïåðåîñíàùåííÿ ñâîº¿ ïðîìèñëîâîñò³ çà äîñèòü êî-

ðîòêèé ïðîì³æîê ÷àñó. Çà îáñÿãîì ïðîìèñëîâîãî âèðîáíèö-

òâà ÑÐÑÐ âèéøîâ íà ïåðøå ì³ñöå â ªâðîï³ ³ íà äðóãå â ñâ³ò³.

Îñîáëèâî øâèäêèé ñòðèáîê çðîáèëè åíåðãåòèêà ³ ìåòàëóð-

ã³ÿ. Áàãàòî íîâîçáóäîâàíèõ àáî ðåêîíñòðóéîâàíèõ ï³äïðè-

ºìñòâ çà ñâî¿ìè ìàñøòàáàìè é ïî òåõí³÷íîìó îñíàùåííþ íå

ïîñòóïàëèñÿ çàêîðäîííèì.
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Ó ñòàòò³ îá´ðóíòîâàíî ðèçèêè, ïðèòàìàíí³ æèòëîâîìó
³ïîòå÷íîìó êðåäèòóâàííþ. Ç'ÿñîâàíî, ùî â óìîâàõ íå-
ñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè íàéá³ëüøîãî çíà÷åí-

íÿ íàáóâàþòü òðè âèäè áàíê³âñüêèõ ðèçèê³â: êðåäèòíèé,
ïðîöåíòíèé òà âàëþòíèé. Çàïðîïîíîâàíî ìîæëèâ³ ìåòî-
äè ¿õ ì³í³ì³çàö³¿ òà óíèêíåííÿ.
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Ðèçèêè æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ òà îñîáëèâîñò³ ¿õ ïðîÿâó

â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿
åêîíîì³êè



ÑÎÖ²ÀËÜÍÎ–ÒÐÓÄÎÂ² ÏÐÎÁËÅÌÈ

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðèçèêè, æèòëîâå ³ïîòå÷íå êðåäèòó-
âàííÿ, êðåäèòîð, ïîçè÷àëüíèê, íåñòàá³ëüí³ñòü â³ò÷èçíÿ-
íî¿ åêîíîì³êè.

Â ñòàòüå îáîñíîâàíî íàëè÷èå ðèñêîâ, ïðèñóùèõ æè-
ëèùíîìó èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ. Óñòàíîâëåíî, ÷òî â
óñëîâèÿõ íåñòàáèëüíîñòè îòå÷åñòâåííîé ýêîíîìèêè íà-
èáîëåå âàæíîå çíà÷åíèå ïðèîáðåòàþò òðè âèäà áàíêîâ-
ñêèõ ðèñêîâ: êðåäèòíûé, ïðîöåíòíûé è âàëþòíûé. Ïðåä-
ëîæåíû âîçìîæíûå ìåòîäû èõ ìèíèìèçàöèè è èçáåæà-
íèÿ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðèñêè, æèëèùíîå èïîòå÷íîå êðå-
äèòîâàíèå, êðåäèòîð, çàåìùèê, íåñòàáèëüíîñòü îòå÷å-
ñòâåííîé ýêîíîìèêè.

In the article rounded the existence of risks inherent in
housing mortgage crediting. Founded that in conditions of
instability of the domestic economy the greatest weight
gain three types of banking risks – credit, interest and cur-
rency risks. It is suggested the possible methods to mini-
mize and avoid of them.

Keywords: risks, housing mortgage crediting, the len-
der, the borrower, the instability of the domestic economy.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Îñòàíí³ ïîä³¿ íà ñâ³òîâèõ ô³íàí-

ñîâèõ ðèíêàõ òà ïîãëèáëåííÿ åêîíîì³÷íèõ äèñáàëàíñ³â â áà-

ãàòüîõ ºâðîïåéñüêèõ êðà¿íàõ âñå ÷àñò³øå ïðèâîäÿòü ì³æíà-

ðîäíó ãðîìàäñüê³ñòü äî äóìêè ïðî íåâ³äâîðîòí³ñòü òðåòüî¿

ôàçè ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè. Âðàõîâóþ÷è òîé ôàêò, ùî

ïîøòîâõîì äî ðîçâèòêó ñâ³òîâî¿ åêîíîì³÷íî¿ íåñòàá³ëüíîñò³

ñòàëà ³ïîòå÷íà êðèçà â ÑØÀ, òî é â ñüîãîäí³øí³õ óìîâàõ ðè-

íîê æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ º îäí³ºþ ³ç íàéá³ëüø

ðèçèêîâàíèõ ñôåð ô³íàíñîâî–êðåäèòíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Öå îç-

íà÷àº, ùî íà ñüîãîäí³, îñîáëèâî¿ àêòóàëüíîñò³ íàáóâàº âðàõ-

óâàííÿ ðèçèê³â ³ïîòåêè ïðè çä³éñíåíí³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî

êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³, à òàêîæ âèçíà÷åííÿ îñîáëèâîñòåé ¿õ

ïðîÿâó â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Â³ò÷èç-

íÿí³ íàóêîâö³ (Î.Ò. ªâòóõ, Ë.Ï. Áºëèõ, Á.Ì. Ãíàòê³âñüêèé, Ð.Â.

Ï³êóñ, Ë.Î. Êîâàëåíêî, Î.Â. Ñåðåäà, Î.Ñ. Ëþáóíü, Î.². Ê³ðººâ,

Î.Â. Òðèãóá, À.Ì. Ìàð÷åíêî òà ³í.) ïðèä³ëèëè äîñòàòíüî ñâîº¿

óâàãè ïèòàííÿì âèâ÷åííÿ ðèçèê³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

Îäíàê, íåçâàæàþ÷è íà âåëèêó ê³ëüê³ñòü ïóáë³êàö³é, íåäî-

ñòàòíüî âèâ÷åíèìè çàëèøàþòüñÿ ïèòàííÿ îñîáëèâîñòåé

ïðîÿâó ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â óìîâàõ

íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè.

Ç îãëÿäó íà öå ìåòà ñòàòò³ – íà áàç³ ïîãëèáëåíîãî àíàë³çó

ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ âèçíà÷èòè îñî-

áëèâîñò³ ¿õ ïðîÿâó â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíî-

ì³êè òà îá´ðóíòóâàòè ìåòîäè ¿õ ì³í³ì³çàö³¿ òà óíèêíåííÿ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Çàãàëîì, ï³ä ðèçèêîì

ïðèéíÿòî ðîçóì³òè éìîâ³ðí³ñòü íàñòàííÿ ïîä³¿, ïîâ'ÿçàíî¿ ç

ìîæëèâèìè ô³íàíñîâèìè âòðàòàìè ÷è ³íøèìè íåãàòèâíèìè

íàñë³äêàìè äëÿ ä³ÿëüíîñò³ ñóá'ºêòà ðèíêó âíàñë³äîê íåñ-

ïðèÿòëèâèõ çì³í â åêîíîì³÷í³é ñèòóàö³¿ äåðæàâè. Ç òî÷êè çî-

ðó çíà÷èìîñò³ âïëèâó íà áàíê³âñüêó ñèñòåìó á³ëüø³ñòü íàó-

êîâö³â [1–10] ðîçä³ëÿº ðèçèêè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ íà

äâ³ ãðóïè:

1) îñíîâí³ ðèçèêè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ (êðåäèòíèé,

ðèíêîâèé, ïðîöåíòíèé, ðèçèê ë³êâ³äíîñò³, âàëþòíèé);

2) äîäàòêîâ³ ðèçèêè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ (îïåðàö³é-

íî–òåõí³÷íèé, ðåïóòàö³¿, þðèäè÷íèé, äîñòðîêîâîãî ïîãàøåí-

íÿ, òåðèòîð³àëüíî¿ êîíöåíòðàö³¿, ôîðñ–ìàæîðíèé, àäì³í³-

ñòðàòèâíèé òà ïîë³òè÷í³ ðèçèêè).

ßêùî â ïèòàííÿõ âèä³ëåííÿ ðèçèê³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó-

âàííÿ ñåðåä â³ò÷èçíÿíèõ â÷åíèõ ó á³ëüøîñò³ ïðîñòåæóºòüñÿ

ºäèíèé ï³äõ³ä, òî â ïèòàííÿõ ¿õíüî¿ êëàñèô³êàö³¿ äóìêè íàó-

êîâö³â ðîçä³ëèëèñÿ. Çîêðåìà, íà ñüîãîäí³ ìè óìîâíî ìîæå-

ìî âèä³ëèòè òðè îñíîâí³ ï³äõîäè ùîäî êëàñèô³êàö³¿ ðèçèê³â

³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ:

– íà îñíîâ³ ïðÿìî¿ çàëåæíîñò³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ

â³ä ñòàíó òà òåíäåíö³é íà ðèíêó íåðóõîìîñò³ òà ÿêîñò³ ôóíê-

ö³îíóâàííÿ áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè [1–4];

– íà îñíîâ³ âðàõóâàííÿ ïðàêòè÷íèõ ïåðåäóìîâ âèíèêíåííÿ

ðèçèê³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ òà îñîáëèâîñòåé ¿õ ïðîÿâó â

îäíî– òà äâîð³âíåâ³é ìîäåë³ îðãàí³çàö³¿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó [5–7];

– íà îñíîâ³ ïîºäíàííÿ ïîëîæåíü äâîõ ïîïåðåäí³õ ï³äõîä³â [8].

Ñïèðàþ÷èñü íà íàïðàöþâàííÿ ïîïåðåäíèê³â òà âðàõîâóþ÷è

â³äñóòí³ñòü ºäèíèõ êëàñèô³êàö³éíèõ îçíàê ùîäî âèîêðåìëåí-

íÿ âèä³â ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ïðîïî-

íóºìî âëàñíó êëàñèô³êàö³þ ðèçèê³â, ïðèòàìàííèõ äëÿ ðèíêó

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ Óêðà¿íè (ðèñ. 1).

Â îñíîâ³ çàïðîïîíîâàíîãî ï³äõîäó ëåæèòü ðîçïîä³ë âñ³õ

ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ íà çàãàëüí³ òà

áàíê³âñüê³.

Äî çàãàëüíèõ ðèçèê³â ìè â³äíîñèìî:

– ïîë³òè÷íèé – ðèçèê íàñòàííÿ íåñïðèÿòëèâî¿ ïîë³òè÷íî¿

ñèòóàö³¿ â äåðæàâ³ ùîäî ðîçâèòêó æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðå-

äèòóâàííÿ;

– ôîðñ–ìàæîðíèé – ðèçèê âèíèêíåííÿ ôîðñ–ìàæîðíèõ

ñèòóàö³é (ñòèõ³éíèõ ëèõ, êàòàñòðîô òà ³í.), ÿê³ ìîæóòü ïðèçâå-

ñòè äî ïîã³ðøåííÿ ô³íàíñîâîãî ñòàíó êðåäèòîðà òà/àáî ïî-

çè÷àëüíèêà;

– þðèäè÷íèé – ðèçèê âèíèêíåííÿ ñóïåðå÷íîñòåé â çàêîíî-

äàâñòâ³, ùî ðåãóëþº ñôåðó æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàí-

íÿ; íåäîòðèìàííÿ áàíêîì àáî ïîçè÷àëüíèêîì âèìîã çàêîí³â,

ï³äçàêîííèõ íîðìàòèâíî–ïðàâîâèõ àêò³â, óãîä òîùî;

– ðèíêîâèé – ðèçèê íàñòàííÿ íåñïðèÿòëèâèõ çì³í íà ñâ³-

òîâèõ ô³íàíñîâèõ ðèíêàõ çàãàëîì òà ô³íàíñîâîìó ðèíêó

êðà¿íè çîêðåìà.

¯õíüîþ îñîáëèâ³ñòþ º òå, ùî öå òèïîâ³ ðèçèêè áóäü–ÿêîãî

âèäó ô³íàíñîâî¿ ä³ÿëüíîñò³, â òîìó ÷èñë³ âîíè ïðèòàìàíí³ é

ñôåð³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. Â óìîâàõ íåñòà-

á³ëüíîñò³ ç ïåðåë³÷åíèõ ÷îòèðüîõ âèä³â çîâí³øí³õ ðèçèê³â

îñîáëèâî¿ óâàãè çàñëóãîâóþòü ðèíêîâèé, ïîë³òè÷íèé òà þðè-

äè÷íèé. Ôîðñ–ìàæîðíèé ðèçèê ìè âèçíà÷àºìî òàêèì, éìî-

â³ðí³ñòü íàñòàííÿ ÿêîãî º îäíàêîâîþ ïðè áóäü–ÿê³é åêîíî-

ì³÷í³é ñèòóàö³¿ â äåðæàâ³.
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Íàéá³ëüøó óâàãó äîö³ëüíî ïðèä³ëèòè áàíê³âñüêèì ðèçèêàì

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. Ñåðåä íèõ ó ïåðø³é

òð³éö³ á³ëüø³ñòü íàóêîâö³â [1, 3, 7–10] íàçèâàþòü êðåäèò-

íèé, ë³êâ³äíîñò³ ³ ïðîöåíòíèé. Äðóãîðÿäíó ïîçèö³þ ó ðàíæó-

âàíí³ áàíê³âñüêèõ ðèçèê³â çàéìàþòü âàëþòíèé, ³ì³äæåâèé,

îïåðàö³éíî–òåõí³÷íèé òà àäì³í³ñòðàòèâíèé. Íà íàøó äóìêó,

ñþäè æ äîö³ëüíî â³äíåñòè òàêîæ ðèçèê øàõðàéñòâà.

Çàóâàæèìî, ùî êîæåí ³ç áàíê³âñüêèõ ðèçèê³â æèòëîâîãî

³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïðîÿâèâñÿ ïî–ð³çíîìó ï³ä ÷àñ íà-

ñòàííÿ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè (2008–2009).

Â ñóêóïíîñò³ ¿õí³é âïëèâ ïðèçâ³â äî çàãîñòðåííÿ ïðîáëåì ³ç

ë³êâ³äí³ñòþ áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè, íåñòà÷³ ðåñóðñ³â äëÿ çä³é-

ñíåííÿ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, çðîñòàííÿ âàð-

òîñò³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ ïîçèê, âòðàòè ñïðîìîæíîñò³ ïîçè-

÷àëüíèê³â âèêîíóâàòè ñâî¿ çîáîâ'ÿçàííÿ çà îòðèìàíèìè

êðåäèòàìè. Òîìó â ñòàòò³ çàïðîïîíîâàíî ðîçãëÿäàòè êîæåí ç

íèõ îêðåìî òà àíàë³çóâàòè ñòóï³íü âïëèâó êîæíîãî ç íèõ íà

âèíèêíåííÿ òà çàãîñòðåííÿ çàçíà÷åíèõ ïðîáëåì.

Ï³ä êðåäèòíèì ðèçèêîì ðîçóì³þòü éìîâ³ðí³ñòü îòðèìàííÿ

âòðàò, ñïðè÷èíåíèõ ïîã³ðøåííÿì ïëàòîñïðîìîæíîñò³ ïîçè-

÷àëüíèêà, íåñïëàòîþ íèì îñíîâíîãî áîðãó òà â³äñîòê³â çà ïî-

çè÷êîþ. Ïåðøî÷åðãîâî êðåäèòíèé ðèçèê íàïðÿìó ïîâ'ÿçàíèé

³ç ïîçè÷àëüíèêîì. Ñåðåä ðèçèê³â, ùî ñòîñóþòüñÿ ïîçè÷àëüíè-

êà, âàãîìå ì³ñöå çàéìàº ðèçèê âòðàòè ô³íàíñîâèõ ìîæëèâî-

ñòåé ïîçè÷àëüíèêà, òîáòî ôàêòè÷íî íåñïðîìîæí³ñòü îñòàí-

íüîãî âèêîíóâàòè ñâî¿ çîáîâ'ÿçàííÿ çà îòðèìàíèì êðåäèòîì.

Çáèòê³â áàíê³âñüêà óñòàíîâà ìîæå çàçíàòè é ó ðàç³ äîñòðîêî-

âîãî ïîãàøåííÿ êðåäèòó (ó âèãëÿä³ âòðàòè ÷àñòèíè ïðîöåíòíî-

ãî äîõîäó), à òàêîæ ó ðàç³ âèíèêíåííÿ çàãðîç çäîðîâ'þ òà æèò-

òþ ïîçè÷àëüíèêà. Ïðîòå â óìîâàõ êðèçè ðèçèê äîñòðîêîâîãî

ïîãàøåííÿ ïðîñòî í³âåëþºòüñÿ, îñê³ëüêè äëÿ á³ëüøîñò³ ïîçè-

÷àëüíèê³â ó öåé ïåð³îä õàðàêòåðíà ÷àñòêîâà âòðàòà àáî çìåí-

øåííÿ ô³íàíñîâèõ ìîæëèâîñòåé. Ùîäî ðèçèêó âèíèêíåííÿ

çàãðîç çäîðîâ'þ òà æèòòþ ïîçè÷àëüíèêà, òî â³í ïîòåíö³éíî ³ñ-

íóº ïðè áóäü–ÿê³é åêîíîì³÷í³é ñèòóàö³¿ â êðà¿í³, à ïðè óêëàäåí-

í³ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó – æèòòÿ (òà çäîðîâ'ÿ) ïîçè÷àëüíèêà

ï³äïàäàº îáîâ'ÿçêîâîìó ñòðàõóâàííþ.

Òàêèì ÷èíîì, ó ÷àñòèí³ êðåäèòíîãî ðèçèêó, ïîâ'ÿçàíîãî ç

ïîçè÷àëüíèêîì â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíî-

ì³êè çà âàãîì³ñòþ âïëèâó, äîö³ëüíî âèä³ëèòè ðèçèê âòðàòè

ô³íàíñîâèõ ìîæëèâîñòåé ïîçè÷àëüíèêà.

Ïðè íåñïðîìîæíîñò³ ïîçè÷àëüíèêà âèêîíóâàòè ñâî¿ çî-

áîâ'ÿçàííÿ çà íàäàíèì æèòëîâèì ³ïîòå÷íèì êðåäèòîì áàíê

áåçïåðå÷íî çâåðòàº ñâîþ óâàãó íà çàáåçïå÷åííÿ öüîãî êðå-

äèòó, òîáòî íà çàñòàâó, ÿêà â ò³é ÷è ³íø³é ì³ð³ ìàº ïîêðèòè

âòðàòè êðåäèòîðà. Â³äðàçó çàçíà÷èìî, ùî éìîâ³ðí³ñòü íà-

ñòàííÿ ðèçèêó çàãèáåë³ àáî çíà÷íîãî ïîøêîäæåííÿ ïðåäìå-

òà çàñòàâè íàÿâíà â áóäü–ÿêèõ åêîíîì³÷íèõ óìîâàõ. Äëÿ éî-

ãî óíèêíåííÿ ïðè âèäà÷³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó çàñòîñîâóºòüñÿ

îáîâ'ÿçêîâå ñòðàõóâàííÿ ïðåäìåòà çàñòàâè. Îäíàê, çâà-
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æàþ÷è íà íåãàòèâí³ òåíäåíö³¿ íà ðèíêó íåðóõîìîñò³, â óìîâàõ

íåñòàá³ëüíîñò³ ìàëî ì³ñöå çíåö³íåííÿ ïðåäìåò³â çàñòàâè. ßê

íàñë³äîê, á³ëüø³ñòü áàíê³â ç³òêíóëèñÿ ç ïðîáëåìîþ ðåàë³çà-

ö³¿ âæå ³ òàê çíåö³íåíîãî çàñòàâëåíîãî ìàéíà. Òîìó â ö³é ÷à-

ñòèí³ êðåäèòíîãî ðèçèêó â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿

åêîíîì³êè ñë³ä çâåðíóòè îñîáëèâó óâàãó íà ðèçèê ë³êâ³äíîñò³

çàñòàâè òà ðèçèê êîí'þíêòóðíèõ çì³í íà ðèíêó íåðóõîìîñò³.

Îñê³ëüêè ïðè óêëàäåíí³ ³ïîòå÷íèõ äîãîâîð³â ì³æ áàíêàìè

òà ïîçè÷àëüíèêàìè çàñòîñîâóþòüñÿ ùîíàéìåíøå äâà âèäè

ñòðàõóâàííÿ (æèòòÿ ïîçè÷àëüíèêà òà ïðåäìåòà çàñòàâè),

çàâæäè ïîòåíö³éíî ³ñíóº ðèçèê, ïîâ'ÿçàíèé ³ç ñòðàõîâèêîì,

ï³ä ÿêèì ðîçóì³ºòüñÿ âòðàòà ñòðàõîâîþ êîìïàí³ºþ ô³íàíñî-

âèõ ìîæëèâîñòåé äëÿ âèïëàòè ñòðàõîâèõ â³äøêîäóâàíü ïðè

íàñòàíí³ ñòðàõîâîãî âèïàäêó. Ïðîòå á³ëüø³ñòü áàíê³â íàìà-

ãàþòüñÿ ñï³âïðàöþâàòè ç âèçíà÷åíèìè òà ïåðåâ³ðåíèìè

ñòðàõîâèìè êîìïàí³ÿìè, òîáòî ôàêòè÷íî âîíè íàïåðåä ì³í³-

ì³çóþòü çàçíà÷åíèé ðèçèê. Òàêèì ÷èíîì, ìîæåìî çðîáèòè

âèñíîâîê, ùî ðèçèê, ïîâ'ÿçàíèé ç³ ñòðàõîâèêîì, íå ìàº ³ñ-

òîòíîãî âïëèâó íà ðîçâèòîê æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó-

âàííÿ â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³.

Îòæå, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî ïîòåíö³éíî âèñîêèé êðå-

äèòíèé ðèçèê â óìîâàõ êðèçè º îäí³ºþ ç ïðè÷èí ôåíîìå-

íàëüíî øâèäêîãî çðîñòàííÿ ïðîáëåìíî¿ ³ïîòå÷íî¿ çàáîðãî-

âàíîñò³ ó êðèçîâ³é ñèòóàö³¿. Çîêðåìà, çà äàíèìè Óêðà¿íñüêî¿

íàö³îíàëüíî¿ ³ïîòå÷íî¿ àñîö³àö³¿ (äàë³ – ÓÍ²À), ó ïåð³îä ç ëè-

ñòîïàäà 2008 ïî ëèñòîïàä 2009 ðîêó ïðîáëåìíà ³ïîòå÷íà

çàáîðãîâàí³ñòü çðîñëà ìàéæå âäåñÿòåðî òà ñòàíîâèëà

áëèçüêî 7,2 ìëðä. ãðí. [11].

Ðèçèê ë³êâ³äíîñò³ – öå ðèçèê â³äïëèâó êîøò³â ç áàíê³â, ÿê³

íàäàëè äîâãîñòðîêîâ³ ïîçèêè äëÿ ô³íàíñóâàííÿ íàäàíèõ

êðåäèò³â äî íàñòàííÿ òåðì³íó ¿õ ïîãàøåííÿ. Ðèçèê ë³êâ³äíîñò³

ïðè ³ïîòå÷íîìó êðåäèòóâàíí³ âèíèêàº òîä³, êîëè áàíê âèäàº

³ïîòå÷í³ êðåäèòè çà ðàõóíîê çàëó÷åíèõ êîðîòêîòåðì³íîâèõ

äåïîçèò³â òà êðåäèò³â. Òàêèé ìåõàí³çì ðîçïîä³ëó ðåñóðñ³â

áóâ íîðìîþ ó ïîâñÿêäåíí³é ä³ÿëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíèõ áàíê³â,

îá'ºì çàëó÷åíèõ êîøò³â ÿêèõ äîçâîëÿâ âèäàâàòè çíà÷íó ÷à-

ñòèíó êðåäèò³â çà ðàõóíîê çàëó÷åíèõ äåïîçèò³â (ðèñ. 2).

Îäíàê â óìîâàõ êðèçè â ñèëó çðîñòàííÿ íåäîâ³ðè íàñåëåí-

íÿ äî áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè ñïîñòåð³ãàâñÿ ìàñîâèé â³äò³ê äå-

ïîçèò³â ç áàíê³â, ùî ñòàëî ùå îäí³ºþ ïðè÷èíîþ çðîñòàííÿ

ðèçèêó ë³êâ³äíîñò³. Ó ï³äñóìêó â óìîâàõ êðèçè íàÿâí³ñòü ðè-

çèêó ë³êâ³äíîñò³ ïðèâåëà äî çàãîñòðåííÿ ïðîáëåì ³ç ë³êâ³äí³-

ñòþ âñ³º¿ áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè, à òàêîæ äî íåñòà÷³ ðåñóðñ³â

äëÿ çä³éñíåííÿ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

Ïðîöåíòíèé ðèçèê – öå ðèçèê âòðàò òà çíèæåííÿ ïðèáóò-

êó, ÿêèé âèíèêàº ó âèïàäêó íåïåðåäáà÷åíî¿ çì³íè â³äñîòêî-

âèõ ñòàâîê ó ðàç³ íåçáàëàíñîâàíîñò³ àêòèâ³â ³ áîðãîâèõ çî-

áîâ'ÿçàíü áàíêó çà òåðì³íàìè òà âàðò³ñòþ çàëó÷åíèõ ³ ðîçì³-
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ùåíèõ ðåñóðñ³â [4, ñ. 339]. Öåé âèä ðèçèê³â ò³ñíî ïîâ'ÿçàíèé

³ç ðèçèêîì ë³êâ³äíîñò³, à òàêîæ çîâí³øí³ìè ðèçèêàìè ³ïîòå÷-

íîãî êðåäèòóâàííÿ, îñîáëèâî ç ðèíêîâèì. Éîãî íàÿâí³ñòü

ïðè íåïðîãíîçîâàíèõ çì³íàõ ïðîöåíòíî¿ ñòàâêè ìîæå â³äîá-

ðàæàòèñü ÿê íà áàíêàõ, òàê ³ íà ïîçè÷àëüíèêàõ. Äëÿ ïåðøèõ

ïðîöåíòíèé ðèçèê ïîçíà÷àºòüñÿ ïåðåäóñ³ì íà ïîêàçíèêàõ

÷èñòî¿ ïðîöåíòíî¿ ìàðæ³ òà ñïðåäó áàíêó, äëÿ ïîçè÷àëüíèê³â

– ó ï³äâèùåíí³ ïëàòè çà êðåäèòíèìè ³ïîòå÷íèìè êîøòàìè.

Àíàë³ç ìåä³àííèõ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê çà æèòëîâèìè ³ïîòå÷-

íèìè êðåäèòàìè ó 2005–2011 ðîêàõ ñâ³ä÷èòü ïðî ¿õíº äè-

íàì³÷íå ï³äâèùåííÿ ó êðèçîâîìó ïåð³îä³ (ðèñ. 3).

Òàê, ìåä³àííà ïðîöåíòíà ñòàâêà çà æèòëîâèìè ³ïîòå÷íèìè

êðåäèòàìè ó ãðèâí³ ñòàíîì íà 01.01.2009 çðîñëà íà 8 ïðî-

öåíòíèõ ïóíêòè ó ïîð³âíÿíí³ ç öèì æå ïåð³îäîì 2008 ðîêó.

Ôàêòè÷í³ æ ïðîöåíòí³ ñòàâêè çà æèòëîâèìè ³ïîòå÷íèìè êðå-

äèòàìè îêðåìî âçÿòèõ áàíê³â ó êðèçîâèõ 2008–2009 ðîêàõ

ïîäåêóäè äîñÿãàëè 25% ð³÷íèõ ³ âèùå. Îòæå, çá³ëüøåííÿ

ïðîöåíòíîãî ðèçèêó áàíê³â ñïîíóêàëî îñòàíí³õ ï³äâèùèòè

âàðò³ñòü æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, ùî ñòàëî îäí³ºþ ç

ïðè÷èí íåäîñòóïíîñò³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â äëÿ íà-

ñåëåííÿ ÿê ó 2008–2009 ðîêàõ, òàê ³ äî ñüîãîäí³.

Ï³äñóìîâóþ÷è âñå âèùå ñêàçàíå, ïðèõîäèìî äî âèñíîâêó,

ùî â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ ñåðåä îñíîâíèõ áàíê³âñüêèõ ðè-

çèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ íàéá³ëüø âàæëè-

âèìè º êðåäèòíèé òà ïðîöåíòíèé ðèçèêè. Ï³äâèùåííÿ ðèçè-

êó ë³êâ³äíîñò³ áåçïîñåðåäíüî â³äîáðàæàºòüñÿ íà ï³äâèùåíí³

âàðòîñò³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, òîáòî ôàêòè÷íî ïðèç-

âîäèòü äî çðîñòàííÿ ïðîöåíòíîãî ðèçèêó. Òîìó, íà íàøó

äóìêó, ðèçèê ë³êâ³äíîñò³ â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ ìîæíà ðîç-

ãëÿäàòè ÿê ÷àñòèíó ïðîöåíòíîãî ðèçèêó.

Íàéá³ëüø âàæëèâèì ³ç äðóãîðÿäíî¿ ñóêóïíîñò³ áàíê³âñüêèõ

ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ º âàëþòíèé ðè-

çèê, àáî ðèçèê îòðèìàííÿ çáèòê³â óíàñë³äîê íåñïðèÿòëèâèõ

çì³í âàëþòíîãî êóðñó. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî öåé ðèçèê æèòëî-

âîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïðèñóòí³é ëèøå â êðà¿íàõ ç

ïåðåõ³äíîþ åêîíîì³êîþ, îñê³ëüêè âèñîêî ðîçâèíóò³ êðà¿íè íå

ïðàêòèêóþòü âèäà÷ó æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â â ³íîçåì-

í³é âàëþò³. Çà îö³íêîþ ôàõ³âö³â [6, ñ. 159], îñíîâíîþ ïðè÷è-

íîþ âèíèêíåííÿ âàëþòíîãî ðèçèêó æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî

êðåäèòóâàííÿ º òå, ùî ðèíîê íåðóõîìîñò³ Óêðà¿íè ñôîðìî-

âàíèé òà ôóíêö³îíóº íà îñíîâ³ ïðèâ'ÿçêè äî ÂÊÂ (çäåá³ëü-

øîãî äî äîëàðó ÑØÀ). Ç ö³º¿ æ ïðè÷èíè âàëþòí³ æèòëîâ³ ³ïî-

òå÷í³ êðåäèòè ñêëàäàþòü ïåðåâàæíó á³ëüø³ñòü ó çàãàëüíîìó

³ïîòå÷íîìó ïîðòôåë³ áàíê³â (ðèñ. 4), à òîìó öåé ðèçèê çàãðî-

æóº ÿê êðåäèòîðó, òàê ³ ïîçè÷àëüíèêó.

Çîêðåìà, ïîçè÷àëüíèê, ÿêèé îòðèìàâ âàëþòíèé êðåäèò,

àëå îòðèìóº äîõîäè â íàö³îíàëüí³é âàëþò³, ìîæå ç³òêíóòèñÿ ç

âàëþòíèì ðèçèêîì ó ðàç³ ð³çêîãî ñêà÷êà âàëþòíîãî êóðñó [9].

Â öüîìó âèïàäêó âàðò³ñòü æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó äëÿ

òàêîãî ïîçè÷àëüíèêà çðîñòå ïðîïîðö³éíî çðîñòàííþ âàëþò-

íîãî êóðñó, ÿê öå áóëî ó 2008 ðîö³. Òàê, îòðèìàâøè äîëàðî-

âèé æèòëîâèé ³ïîòå÷íèé êðåäèò çà êóðñîì 5,05 ãðí. çà 1 äî-

ëàð, ïðè çðîñòàíí³ êóðñó äîëàðà äî 8 ãðí. çà 1 äîëàð ïîçè-

÷àëüíèê áóâ çìóøåíèé ïåðåïëà÷óâàòè ëèøí³ 2,95 ãðí. çà êî-

æåí ïîãàøåíèé êðåäèòíèé äîëàð. Òîáòî ðîçì³ð òàêîãî âà-

ëþòíîãî êðåäèòó çá³ëüøèâñÿ â äâà, à òî é á³ëüøå ðàç³â.

Ó ïåðñïåêòèâ³ òàêà ñèòóàö³ÿ íà ãðîøîâî–âàëþòíîìó ðèíêó

êðà¿íè ñòàëà ïðè÷èíîþ çíèæåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ áà-

ãàòüîõ ïîçè÷àëüíèê³â, à â ðåçóëüòàò³ – ï³äâèùåííÿ êðåäèòíî-

ãî ðèçèêó òà çðîñòàííÿ ïðîáëåìíî¿ ³ïîòå÷íî¿ çàáîðãîâàíîñò³.

Ñë³ä â³äì³òèòè â÷àñíó ðåãóëÿòîðíó ä³ÿëüí³ñòü Íàö³îíàëüíîãî

áàíêó Óêðà¿íè (äàë³ ÍÁÓ) òà êåð³âíèöòâà äåðæàâè ó öüîìó ïè-

òàíí³. Òàê, ïî÷èíàþ÷è ç æîâòíÿ 2008 ðîêó ÍÁÓ âèäàâ ðÿä ïî-

ñòàíîâ, ÿê³ àáî ïîâí³ñòþ çàáîðîíÿëè áàíêàì çä³éñíþâàòè

æèòëîâå ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ â ³íîçåìí³é âàëþò³, àáî ðîáè-

ëè âèäà÷ó òàêèõ êðåäèò³â íåâèã³äíîþ äëÿ áàíê³â. Îñòàòî÷íî

âàëþòíå æèòëîâå ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ áóëî çàáîðîíåíî â

÷åðâí³ 2009 ðîêó ïðèéíÿòòÿì çàêîíó ïðî ïîäîëàííÿ íåãà-

òèâíèõ íàñë³äê³â ô³íàíñîâî¿ êðèçè [13]. Öÿ çàáîðîíà ä³ÿëà äî

01.01.2011. Òîáòî ãðîìàäÿíè, ÿê³ ïðîòÿãîì 2009–2011

ðîê³â îäåðæàëè æèòëîâ³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòè, çìîãëè ïîâí³ñòþ

óíèêíóòè âàëþòíîãî ðèçèêó. Â³ä êîëèâàíü êóðñ³â âàëþò çàëè-

øèëèñÿ çàëåæíèìè ëèøå ñàì³ áàíêè (îñê³ëüêè âîíè äëÿ âè-

äà÷³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â çàëó÷àþòü âàëþòí³ êîøòè

íà ì³æáàíê³âñüêîìó ðèíêó) òà ïîçè÷àëüíèêè, ùî îòðèìàëè

êðåäèòè â âàëþò³ äî íàñòàííÿ ïåð³îäó íåñòàá³ëüíîñò³.

Îòæå, ìîæåìî çðîáèòè âèñíîâîê, ùî çàâäÿêè âäàë³é ðåãó-

ëÿòîðí³é ïîë³òèö³ äåðæàâè ó ïåð³îä íåñòàá³ëüíîñò³ âàëþòíèé

Ôîðìóâàííÿ ðèíêîâèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ ¹ 4 (131)/2012 219

Ðèñóíîê 4. Ñòðóêòóðà çàãàëüíîãî ³ïîòå÷íîãî ïîðòôåëÿ áàíê³â ó ðîçð³ç³ âàëþò*
* Ñêëàäåíî àâòîðîì íà îñíîâ³ äàíèõ äæåðåëà [11].



ÑÎÖ²ÀËÜÍÎ–ÒÐÓÄÎÂ² ÏÐÎÁËÅÌÈ

ðèçèê æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïðîÿâèâñÿ ÷àñò-

êîâî. Â ïåðñïåêòèâ³ â³í ìîæå çíèçèòèñÿ äëÿ áàíê³â, à äëÿ ïî-

çè÷àëüíèê³â – ñòàòè âçàãàë³ íå àêòóàëüíèì, îñê³ëüêè ç

16.10.2011 âñòóïèâ â ä³þ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ

çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â ùîäî âðåãóëþâàííÿ ïðà-

âîâèõ â³äíîñèí ì³æ êðåäèòîðàìè òà ñïîæèâà÷àìè ô³íàíñî-

âèõ ïîñëóã» [14], ÿêèì çàáîðîíÿºòüñÿ çä³éñíåííÿ æèòëîâîãî

³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â ³íîçåìí³é âàëþò³.

²ì³äæåâèé ðèçèê ñòîñóºòüñÿ áåçïîñåðåäíüî áàíê³âñüêèõ

óñòàíîâ. Ï³ä íèì ðîçóì³ºìî âòðàòó áàíêîì ïîçèòèâíî¿ ðåïó-

òàö³¿ ó ñóñï³ëüñòâ³, âíàñë³äîê ÷îãî éîãî ïîñëóãè òà ïðîäóêòè

ìîæóòü ïåðåñòàòè êîðèñòóâàòèñÿ ïîïèòîì ñåðåä íàñåëåííÿ.

Öåé ðèçèê ìàº îñîáëèâå çíà÷åííÿ â ïåð³îä åêîíîì³÷íî¿ íå-

ñòàá³ëüíîñò³, ÿêèé, ÿê ïðàâèëî, õàðàêòåðèçóºòüñÿ çðîñòàí-

íÿì ³íôîðìàö³éíî¿ íàïðóãè ó ñóñï³ëüñòâ³. Ñàìå â³ä ³ì³äæó

áàíê³âñüêî¿ óñòàíîâè çàëåæèòü ñòóï³íü äîâ³ðè ïîòåíö³éíèõ

êë³ºíò³â, à íà îñíîâ³ êðèòåð³þ äîâ³ðè – çä³éñíþºòüñÿ âèá³ð

áàíêó äëÿ îòðèìàííÿ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó.

Ò³ñíî ïîâ'ÿçàí³ ì³æ ñîáîþ îïåðàö³éíî–òåõí³÷íèé òà àäì³-

í³ñòðàòèâíèé ðèçèêè æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ,

îñê³ëüêè âîíè º âíóòð³øíüîáàíê³âñüêèìè òà âèíèêàþòü ÷å-

ðåç íåäîñêîíàë³ñòü ñèñòåìè âíóòð³øíüîãî êîíòðîëþ, íåàäå-

êâàòí³ñòü ïðîöåñó îáðîáêè ³íôîðìàö³¿ ïðî ïîçè÷àëüíèê³â òà

íååôåêòèâíîãî êîðïîðàòèâíîãî óïðàâë³ííÿ [10]. Íàÿâí³ñòü

÷è â³äñóòí³ñòü öèõ äâîõ ðèçèê³â áåçïîñåðåäíüî çàëåæèòü â³ä

êîìïåòåíòíîñò³ òà åôåêòèâíîñò³ ðîáîòè ïðàö³âíèê³â òà ïàðò-

íåð³â áàíêó. Àäæå ïðè ÿê³ñí³é îö³íö³ çàñòàâëåíîãî ìàéíà òà

ïðàâèëüíî ïðîâåäåí³é îö³íö³ êðåäèòîñïðîìîæíîñò³ ïîçè-

÷àëüíèêà ìîæíà â ïåâí³é ì³ð³ óíèêíóòè êðåäèòíîãî ðèçèêó, à

íàëàãîäæåíà ñèñòåìà êîðïîðàòèâíîãî óïðàâë³ííÿ ñïðèÿº

ïîçèòèâíîìó ³ì³äæó áàíê³âñüêî¿ óñòàíîâè â ñóñï³ëüñòâ³.

Ç îãëÿäó íà öå â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ ö³ äâà âèäè ðèçèê³â

ìàþòü îñîáëèâå çíà÷åííÿ.

Çàçíà÷èìî òàêîæ, ùî â óêðà¿íñüêîìó ñóñï³ëüñòâ³, à îñî-

áëèâî ó ñôåð³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ìàº ì³ñ-

öå ðèçèê øàõðàéñòâà. Ï³ä øàõðàéñòâîì ó ñôåð³ æèòëîâî¿

³ïîòåêè íàñàìïåðåä ðîçóì³þòü ô³íàíñîâå øàõðàéñòâî –

çä³éñíåííÿ ïðîòèïðàâíèõ ä³é ó ñôåð³ ãðîøîâîãî çâåðíåííÿ

øëÿõîì îáìàíó, çëîâæèâàííÿ äîâ³ðîþ ³ ³íøèõ ìàí³ïóëÿö³é ç

ìåòîþ íåçàêîííîãî çáàãà÷åííÿ [15]. Çîêðåìà, â Óêðà¿í³ çà-

ô³êñîâàí³ òàê³ âèäè ô³íàíñîâîãî øàõðàéñòâà ó ñôåð³ æèòëî-

âîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ÿê [16]:

– ï³äðîáêà äîêóìåíò³â íà îäåðæàííÿ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ

êðåäèò³â çà çìîâîþ ì³æ ïðàö³âíèêîì áàíêó òà ïîçè÷àëüíè-

êîì: íàäàííÿ íåïðàâäèâî¿ ³íôîðìàö³¿, çàâèùåíà îö³íêà ïëà-

òîñïðîìîæíîñò³, ïðèõîâóâàííÿ ïðàâäèâèõ â³äîìîñòåé, ôàá-

ðèêàö³¿ îá'ºêò³â çàñòàâè;

– îôîðìëåííÿ ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ äîãîâîð³â íà ï³äñòàâ-

íèõ îñ³á òà ³í.

Îñê³ëüêè ³ïîòå÷íèé ðèíîê Óêðà¿íè ïåðåáóâàº íà øëÿõó ñòà-

íîâëåííÿ, òî ê³ëüê³ñòü øàõðàéñòâ ó ö³é ñôåð³ º â³äíîñíî íåâå-

ëèêîþ ó ïîð³âíÿíí³, ñêàæ³ìî, ç Âåëèêîáðèòàí³ºþ òà ÑØÀ.

Ïðîòå íàÿâí³ñòü é ì³í³ìàëüíîãî ðèçèêó øàõðàéñòâà ó ñôåð³

³ïîòåêè ìîæå «â³äëÿêóâàòè» ïîòåíö³éíèõ ïîçè÷àëüíèê³â æèò-

ëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ³ ñïðèÿòè âèíèêíåííþ ïåð³îä³â «çà-

ñòîþ» íà öüîìó ðèíêó. Ïðè öüîìó øàõðàÿìè ìîæóòü âèÿâèòè-

ñÿ íå ëèøå ïîçè÷àëüíèêè, îö³íþâà÷³ ìàéíà òà íåäîáðîñîâ³ñí³

ïðàö³âíèêè áàíê³â, à é ñàì³ çàáóäîâíèêè. Íàãëÿäíèé ïðèêëàä

öüîìó – øàõðàéñòâî «Åë³òà–Öåíòðó», â ðåçóëüòàò³ ÿêîãî áóëî

îøóêàíî 1759 îñ³á íà çàãàëüíó ñóìó 400 ìëí. ãðí. [17].

Çðîçóì³ëî, ùî â ïåðø³ ðîêè ï³ñëÿ òàêî¿ ãó÷íî¿ àôåðè á³ëü-

ø³ñòü ãðîìàäÿí ïðîñòî áîÿëèñÿ âêëàäàòè ãðîø³, à â òîìó ÷èñë³

é áðàòè æèòëîâ³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòè íà êóï³âëþ æèòëà íà ïåðâèí-

íîìó ðèíêó. Â ïåð³îä íåñòàá³ëüíîñò³ ðèçèê øàõðàéñòâà äåùî

çìåíøóºòüñÿ, îñê³ëüêè ïðè çìåíøåíí³ äîõîä³â ãðîìàäÿí

çìåíøóºòüñÿ é ïîïèò íà ïðèäáàííÿ æèòëà ó êðåäèò. Îäíàê

âèÿâëåííÿ ïðè÷èí, çà ÿêèìè ïðîáëåìí³ ïîçè÷àëüíèêè íå âè-

ïëà÷óâàëè çà ñâî¿ìè çîáîâ'ÿçàííÿìè, â ðÿä³ âèïàäê³â çàê³í÷è-

ëîñÿ ðîçêðèòòÿì âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ øàõðàéñòâ, ÿê³ çàñòîñîâó-

âàëèñü ïðè âèäà÷³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â äî íàñòàííÿ

êðèçè, òà çàê³í÷èëèñÿ ÷èñëåííèìè ñóäîâèìè ñïðàâàìè ñüîãî-

äåííÿ. Òîìó ³ â ïåð³îä íåñòàá³ëüíîñò³ ³ áàíêàì, ³ ïîçè÷àëüíè-

êàì ñë³ä ïàì'ÿòàòè ïðî ³ñíóâàííÿ òàêîãî ðèçèêó òà çâàæàòè íà

íüîãî, àäæå æåðòâîþ øàõðà¿â ìîæå ñòàòè êîæåí.

Íà ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî âèùå àíàë³çó òà îá´ðóíòóâàííÿ

àêòóàëüíîñò³ ðèçèê³â æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â

ïåð³îä íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè íàâîäèìî ¿õ

ðîçïîä³ë ì³æ êðåäèòîðîì òà ïîçè÷àëüíèêîì (äèâ. òàáë.).

Ðèçèêè

Ðèíêîâèé ðèçèê
Ïîë³òè÷íèé ðèçèê
Þðèäè÷íèé ðèçèê

Áàíê Ïîçè÷àëüíèê
Êðåäèòíèé:
1. ðèçèê âòðàòè ô³íàíñîâèõ ìîæëèâîñòåé ïîçè÷àëüíèêà
2. ðèçèê ë³êâ³äíîñò³ çàñòàâè
3. ðèçèê êîí'þíêòóðíèõ çì³í íà ðèíêó íåðóõîìîñò³

+ +

Ë³êâ³äíîñò³ + –
Ïðîöåíòíèé + +
Âàëþòíèé + ±
²ì³äæåâèé + –
Îïåðàö³éíî–òåõíîëîã³÷íèé + –
Àäì³í³ñòðàòèâíèé + –
Øàõðàéñòâà + +
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ßê áà÷èìî ç òàáë. 1, ó ïåð³îä íåñòàá³ëüíîñò³ íà ñïåöèô³÷í³

ðèçèêè æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â á³ëüøîñò³ íà-

ðàæàþòüñÿ áàíêè, òîìó é óïðàâëÿòè íèìè òåæ ìàþòü áàíêè.

Îñîáëèâî¿ óâàãè ó ö³é ñôåð³ çàñëóãîâóþòü ðèçèêè, íà ÿê³ â

îäíàêîâ³é ì³ð³ íàðàæàþòüñÿ é êðåäèòîðè, é ïîçè÷àëüíèêè, –

êðåäèòíèé, ïðîöåíòíèé òà âàëþòíèé. Ç ìåòîþ ¿õ ì³í³ì³çàö³¿ òà

óíèêíåííÿ â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ ïðîïîíóºòüñÿ çàñòîñî-

âóâàòè òàê³ ìåòîäè:

1) ðåòåëüíèé àíàë³ç êðåäèòîñïðîìîæíîñò³ ïîçè÷àëüíèêà;

2) äîòðèìàííÿ ñâ³òîâèõ íîðìàòèâ³â ó ñôåð³ æèòëîâîãî ³ïî-

òå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ (çíà÷åííÿ êîåô³ö³ºíò³â â Óêðà¿í³ âèç-

íà÷åí³ ÓÍ²À [11]):

– êîåô³ö³ºíò LTV (≤ 75%) – â³äíîøåííÿ ñóìè êðåäèòó äî

îö³íî÷íî¿ âàðòîñò³ íåðóõîìîãî ìàéíà;

– êîåô³ö³ºíò PTI (≤ 40%) – ìàêñèìàëüíå çíà÷åííÿ â³äíî-

øåííÿ ïåð³îäè÷íèõ âèòðàò ïîçè÷àëüíèêà íà îáñëóãîâóâàííÿ

áîðãó çà ³ïîòå÷íèì êðåäèòîì äî ÷èñòîãî ñóêóïíîãî äîõîäó

ïîçè÷àëüíèêà çà àíàëîã³÷íèé ïåð³îä;

– êîåô³ö³ºíò OTI (≤ 50%) – ìàêñèìàëüíå çíà÷åííÿ â³äíî-

øåííÿ çàãàëüíî¿ ñóìè óñ³õ ïåð³îäè÷íèõ çîáîâ'ÿçàíü ïîçè-

÷àëüíèêà äî ÷èñòîãî ñóêóïíîãî äîõîäó ïîçè÷àëüíèêà çà

àíàëîã³÷íèé ïåð³îä;

3) ðåãóëÿðí³ äîñë³äæåííÿ òåíäåíö³é íà ðèíêó íåðóõîìîñò³;

4) çàñòîñóâàííÿ äåê³ëüêîõ ìåòîäèê îö³íêè çàñòàâè;

5) âèäà÷à æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â â íàö³îíàëüí³é âà-

ëþò³;

6) âñòàíîâëåííÿ ïëàâàþ÷èõ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê çà æèòëî-

âèìè ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè òîùî.

Âèñíîâêè

Ï³äñóìîâóþ÷è çä³éñíåíèé àíàë³ç îñíîâíèõ âèä³â ðèçèê³â

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ òà îñîáëèâî-

ñòåé ¿õ ïðîÿâó â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³-

êè, âèÿâëåíî, ùî ïðè çä³éñíåíí³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðå-

äèòóâàííÿ îñíîâíèì âèäîì ðèçèêó º êðåäèòíèé. Íàñòóïíèìè

çà ñòóïåíåì âàæëèâîñò³ º ïðîöåíòíèé òà âàëþòíèé ðèçèêè.

Îäíàê ï³äâèùåííÿ ìîæëèâîñò³ âèíèêíåííÿ öèõ âèä³â ðèçèê³â

ïðÿìî âïëèâàº íà ï³äâèùåííÿ ïîòåíö³éíîãî êðåäèòíîãî ðè-

çèêó. Âàðòî òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî, îñê³ëüêè êðåäèòíèé ðèçèê

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïîð³âíó ðîçïîä³ëÿºòüñÿ

ì³æ áàíêàìè òà ïîçè÷àëüíèêàìè, òî â ï³äñóìêó ñòóï³íü éîãî

âåëè÷èíè áåçïîñåðåäíüî âïëèâàº íà ðîçâèòîê áàíê³âñüêîãî

³ïîòå÷íîãî á³çíåñó òà çá³ëüøåííÿ/çìåíøåííÿ ïîïèòó íà

æèòëîâ³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòè ñåðåä íàñåëåííÿ.

Îñíîâíèìè ìåòîäàìè ì³í³ì³çàö³¿ òà óíèêíåííÿ âèä³ëåíèõ

òðüîõ âèä³â ðèçèê³â â óìîâàõ íåñòàá³ëüíîñò³ º: çä³éñíåííÿ

ðåòåëüíîãî àíàë³çó êðåäèòîñïðîìîæíîñò³ ïîçè÷àëüíèêà;

äîòðèìàííÿ ñâ³òîâèõ íîðìàòèâ³â ó ñôåð³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷-

íîãî êðåäèòóâàííÿ; ðåãóëÿðí³ äîñë³äæåííÿ òåíäåíö³é íà ðèí-

êó íåðóõîìîñò³; çàñòîñóâàííÿ äåê³ëüêîõ ìåòîäèê îö³íêè çà-

ñòàâè; âèäà÷à æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â â íàö³îíàëüí³é

âàëþò³; âñòàíîâëåííÿ ïëàâàþ÷èõ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê çà æèò-

ëîâèìè ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè òîùî.

Óðàõîâóþ÷è âñå âèùå ñêàçàíå, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïî-

äàëüøîãî âèâ÷åííÿ ïîòðåáóº ïðîáëåìà ñòèìóëþâàííÿ æèò-

ëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ çà óìîâ íåñòàá³ëüíîñò³ â³ò-

÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè. Çä³éñíåííÿ ïîãëèáëåíîãî àíàë³çó îñ-

íîâíèõ òåíäåíö³é òà ïðîáëåì ðîçâèòêó æèòëîâîãî ³ïîòå÷íî-

ãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ íå ëèøå ç òî÷êè çîðó áàíê³â, à é ç

ïîçèö³é ³íòåðåñ³â ñïîæèâà÷³â ìîæå ñòàòè õîðîøèì ï³ä´ðóí-

òÿì äëÿ ¿¿ âèð³øåííÿ.
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Ó ñòàòò³ óçàãàëüíåíî òåîðåòè÷í³ àñïåêòè êîíêóðåíòîñ-
ïðîìîæíîñò³ ïåðñîíàëó, îêðåñëåíî ¿¿ ñó÷àñíå çíà÷åííÿ.
Äîñë³äæåííÿ ïðèñâÿ÷åíî îá´ðóíòóâàííþ ñóòíîñò³ êîíêó-
ðåíòîñïðîìîæíîñò³ ïåðñîíàëó òà ôàêòîð³â éîãî ôîðìó-
âàííÿ íà îñíîâ³ óçàãàëüíåííÿ ñâ³òîâèõ òåíäåíö³é, ³ñíóþ-
÷èõ íàóêîâèõ ðîçðîáîê.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïåðñîíàë, êîíêóðåíòîñïðîìîæí³ñòü
ïåðñîíàëó.

Â ñòàòüå îáîáùåíû òåîðåòè÷åñêèå àñïåêòû êîíêóðåí-
òîñïîñîáíîñòè ïåðñîíàëà, î÷åð÷åíî åå ñîâðåìåííîå
çíà÷åíèå. Èññëåäîâàíèå ïîñâÿùåíî îáîñíîâàíèþ ñóòè
êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè ïåðñîíàëà è ôàêòîðîâ åãî ôîð-
ìèðîâàíèÿ íà îñíîâå îáîáùåíèÿ ìèðîâûõ òåíäåíöèé,
ñóùåñòâóþùèõ íàó÷íûõ ðàçðàáîòîê.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïåðñîíàë, êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòü
ïåðñîíàëà.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ç ïîÿâîþ ðèíêîâèõ â³äíîñèí â Óê-

ðà¿í³, âèíèêíåííÿ êîíêóðåíòíî¿ áîðîòüáè ì³æ ñóá'ºêòàìè ãîñïî-

äàðþâàííÿ, âèçíà÷åííÿìè ¿õí³õ ïîçèö³é íà ðèíêó ïîñòàþòü ïè-

òàííÿ íå ò³ëüêè óïðàâë³ííÿ òà îðãàí³çàö³¿ ïåðñîíàëó, à é éîãî

êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ â ö³ëîìó. Ñó÷àñíå ðîçóì³ííÿ óïðà-

âë³ííÿ ïåðñîíàëîì ïðîéøëî øëÿõ â³ä «ì³í³ìóìó ìîæëèâîñòåé

ëþäèíè» òà ¿¿ íåçàëåæíîñò³ â³ä êâàë³ô³êàö³¿ («Òåéëîð³âñüêèé

êîíâåºð») äî «òåîð³¿ ëþäñüêîãî êàï³òàëó», äå ïåðñîíàë çàáåç-

ïå÷óº êîíêóðåíòîñïðîìîæí³ñòü ï³äïðèºìñòâ, ÿêà ñüîãîäí³

åôåêòèâíî çàñòîñîâóºòüñÿ íà ïðàêòèö³ â åêîíîì³÷íî ðîçâèíå-

íèõ êðà¿íàõ. Çà çàçíà÷åíèõ óìîâ óçàãàëüíåííÿ ïîíÿòòÿ êîíêó-

ðåíòîñïðîìîæíîñò³ ïåðñîíàëó â ñó÷àñíèõ óìîâàõ ôóíêö³îíó-

âàííÿ ï³äïðèºìíèöüêèõ ñòðóêòóð, âèçíà÷åííÿ ÷èííèê³â ¿¿ ôîð-

ìóâàííÿ – àêòóàëüíå òà ìàº âàæëèâå ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Íåîáõ³ä-

íî çàçíà÷èòè, ùî ïîíÿòòÿ«óïðàâë³ííÿ ïåðñîíàëó», ïèòàííÿ ï³-

äâèùåííÿ åôåêòèâíîñò³ éîãî âèêîðèñòàííÿ â ä³ÿëüíîñò³ ï³ä-

ïðèºìñòâ òà îðãàí³çàö³é íå º íîâèì. Îäíàê ïîíÿòòÿ «êîíêó-

ðåíòîñïðîìîæí³ñòü ïåðñîíàëó» òà ïèòàííÿ ìåòîäèêè éîãî

îö³íêè, ï³äâèùåííÿ åôåêòèâíîñò³ â ñó÷àñí³é åêîíîì³÷í³é ë³òå-

ðàòóð³ º íîâèì òà äèñêóñ³éíèì. Òàê, ðÿä àâòîð³â äîñë³äæóþòü

êîíêóðåíòîñïðîìîæí³ñòü ðîáî÷î¿ ñèëè ³ òðóäîâèõ ðåñóðñ³â, ñå-

ðåä ÿêèõ: Ä.Ï. Áîãèíÿ [1], Î.À. Ãð³øíîâà [1], Î.Â. Êðóøåëü-

íèöüêà [7], Ä.Ï. Ìåëüíè÷óê [7] òà ³í. Äîñòàòíüî âåëèêà ê³ëü-

ê³ñòü íàóêîâö³â äîñë³äæóº ïèòàííÿ êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³

ïåðñîíàëó ç òî÷êè çîðó éîãî êîíêóðåíòíèõ ïåðåâàã, ñåðåä

ÿêèõ: Â.². Êðàìàðåíêî [10], Î.Ë. ªñüêîâ [13], ².Ì. Ïîäñìàøíà

[11], Â.Ñ. Ñàâåëüºâà [13], Î.Þ. Ñëàâãîðîäñüêà [14], Á.². Õîëîò

[18], Â.Ã. Ùåðáàê [14] òà ³í. Îäíàê, íåçâàæàþ÷è íà âàãîì³

íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ, âñå ùå çàëèøàºòüñÿ ðÿä íåâèð³øåíèõ

ïèòàíü, çäåá³ëüøîãî âèçíà÷åííÿ ñó÷àñíîãî çíà÷åííÿ êîíêó-

ðåíòîñïðîìîæíîñò³ ïåðñîíàëó ï³äïðèºìñòâà òà îá´ðóíòóâàí-

íÿ ÷èííèê³â éîãî ôîðìóâàííÿ.

Ìåòà ñòàòò³. Ñó÷àñíå ðîçóì³ííÿ ïîíÿòòÿ êîíêóðåíòîñïðî-

ìîæíîñò³ ïåðñîíàëó, éîãî îñîáèñòèõ ïåðåâàã ÿê íåçàëåæíî-

ãî â³ä ä³ÿëüíîñò³ ñóá'ºêòà ãîñïîäàðþâàííÿ â ö³ëîìó îáóìî-

âëþþòü àêòóàëüí³ñòü çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìàòèêè, à íåîáõ³ä-

í³ñòü îá´ðóíòóâàííÿ ÷èííèê³â éîãî ôîðìóâàííÿ íà îñíîâ³ ³ñ-

íóþ÷èõ íàóêîâèõ ðîçðîáîê çàäëÿ ðîçðîáêè ìåõàí³çìó îö³íêè

îáóìîâëþþòü ìåòó äîñë³äæåííÿ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ó â³ò÷èçíÿí³é ïðàêòèö³, çà

÷àñ³â àäì³í³ñòðàòèâíî–êîìàíäíî¿ åêîíîì³êè òà â Óêðà¿í³ çî-

êðåìà, ïîíÿòòÿ «êîíêóðåíòîñïðîìîæí³ñòü» ïåðñîíàëó òà

ï³äïðèºìñòâà â ö³ëîìó íå ³ñíóâàëî. Â ïåð³îä ïëàíîâî¿ åêîíî-

ì³êè ï³äïðèºìñòâà òà îðãàí³çàö³¿ áóëè äåðæàâíî¿ ôîðìè

âëàñíîñò³, ÿê³ çà ìåòó ñâîãî ôóíêö³îíóâàííÿ ìàëè âèêîíàí-

íÿ ïëàíîâèõ çàâäàíü, à ïåðñîíàë ï³äëÿãàâ öåíòðàë³çîâàíî-

ìó äåðæàâíîìó ðåãóëþâàííþ íà îñíîâ³ ïðîöåñ³â ï³äãîòîâêè,

ïåðåï³äãîòîâêè, ðîçïîä³ëó êàäð³â òà ïðàöåâëàøòóâàííÿ ïî

ðåã³îíàõ ³ ãàëóçÿõ íàðîäíîãî ãîñïîäàðñòâà. Çàçíà÷åí³ ôàê-

òîðè ³ çàáåçïå÷óâàëè çàéíÿò³ñòü, îòðèìàííÿ çàðîá³òíî¿ ïëà-

òè, õî÷à, ÿê â³äîìî, íå ãàðàíòóâàëè åôåêòèâíîñò³ ïðàö³. Îñ-

íîâíèì êðèòåð³ºì îö³íêè åôåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ ïðàö³

ïåðñîíàëó ñëóãóâàëà ¿¿ ïðîäóêòèâí³ñòü.

Àíàë³ç íàóêîâî¿ ë³òåðàòóðè çàñâ³ä÷óº, ùî òåðì³í «êîíêó-

ðåíòîñïðîìîæí³ñòü ïåðñîíàëó» ïî÷àâ ç'ÿâëÿòèñÿ ó â³ò÷èç-

íÿí³é ³ çàðóá³æí³é ë³òåðàòóð³ íàïðèê³íö³ ÕÕ ñòîë³òòÿ. Äî öüîãî

÷àñó öå ïîíÿòòÿ ïîøèðþâàëîñÿ ïåðåâàæíî íà òîâàðè, ïðî-

äóêö³þ, ï³äïðèºìñòâà, ãàëóç³, ðåã³îíè, åêîíîì³êó êðà¿íè òîùî.

Â óêðà¿íñüêîìó çàêîíîäàâñòâ³ êîíêóðåíö³ÿ âèçíà÷åíà ÿê

çìàãàííÿ ì³æ ãîñïîäàðþþ÷èìè ñóá'ºêòàìè ç ìåòîþ îòðè-

Ë.À. ÌÀÉÑÒÅÐ,
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