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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Îäíèì ç îñíîâíèõ ïðèíöèï³â ïðàâî-
âîãî çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ ³ îõîðîíè çåìåëü 
º ïëàòí³ñòü çåìëåêîðèñòóâàííÿ ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ â³äíîñèí.

Ïðèíöèï ïëàòíîñò³ âèêîðèñòàííÿ çåìë³ º îáîâ’ÿçêîâèì äëÿ 
âñ³õ âëàñíèê³â çåìë³ é çåìëåêîðèñòóâà÷³â. Ïðè öüîìó ïëàòí³ñòü 
çåìëåêîðèñòóâàííÿ íå âàðòî ïëóòàòè ç ïëàòíèìè ñïîñîáà-
ìè íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ÷è ïðàâà îðåíäè çå ìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè ó ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè 
òà ëîêàëüíèìè íîðìàòèâíî–ïðàâîâèìè àêòàìè. Ó ðàç³ íàáóò-
òÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ÷è ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ, ó òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè, íà óìîâàõ äîãîâîðó êó-
ï³âë³–ïðîäàæó ÷è ³íøèõ öèâ³ëüíî–ïðàâîâèõ óãîä þðèäè÷í³ òà 
ô³çè÷í³ îñîáè, ³íø³ ñóá’ºêòè çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí íå çâ³ëü-
íÿþòüñÿ â³ä îáîâ’ÿçêó çä³éñíþâàòè ïëàòó çà çåìëþ ó âñòàíîâ-
ëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó. Ï³ñëÿ áåçîïëàòíî¿ ïðèâàòè-
çàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè íå çâ³ëüíÿþòüñÿ â³ä 
îáîâ’ÿçêó ñâîº÷àñíî ó âèçíà÷åíèõ ðîçì³ðàõ çä³éñíþâàòè ïëàòó 
çà âèêîðèñòàííÿ ïðèâàòèçîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî ³íøå 
íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíàìè, ³íøèìè íîðìàòèâíî–ïðàâîâèìè 
àêòàìè, ð³øåííÿìè îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Àíàë³-
çóþ÷è ðîçì³ð ïîäàòêó çà çåìëþ ïðè ïðîâåäåí³é íîðìàòèâí³é 
ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà ñòàâîê ïîäàòêó 
â³äïîâ³äíî äî ñò. 275 Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, áà÷èìî, 
ùî ïî íàñåëåíèõ ïóíêòàõ, â ÿêèõ íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà 
çåìåëü ïîòðåáóâàëà îíîâëåííÿ ùå ó ïåðøîìó ï³âð³÷÷³ 2013 
ðîêó, ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó º çíà÷íî íèæ÷èì çà ðîçì³ð 
çåìåëüíîãî ïîäàòêó â³äïîâ³äíî äî ñòàâîê, ïåðåäáà÷åíèõ Ïî-
äàòêîâèì êîäåêñîì Óêðà¿íè çà â³äñóòíîñò³ ïðîâåäåíî¿ îö³íêè.

Çàçíà÷åí³ äàí³ ñâ³ä÷àòü ïðî íåîáõ³äí³ñòü ñâîº÷àñíîãî 
îíîâëåííÿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ 
ïóíêò³â. Çâîë³êàííÿ ç ïðîâåäåííÿ òàêî¿ îö³íêè ìàº áåçïîñå-

ðåäí³é íåãàòèâíèé âïëèâ íà íàïîâíåííÿ ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. 
Ïðî íåîáõ³äí³ñòü ñâîº÷àñíîãî îíîâëåííÿ íîðìàòèâíî¿ ãðî-
øîâî¿ îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â ñâ³ä÷èòü òàêîæ ïî-
ð³âíÿëüíèé àíàë³ç ïîêàçíèê³â ñåðåäíüî¿ (áàçîâî¿) âàðòîñò³ 1 
êâ. ì çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â ç ÷èñåëüí³ñòþ íàñåëåííÿ ïî-
íàä 500 òèñ. îñ³á ñòàíîì íà 1 ñ³÷íÿ 2013 ðîêó [1].

Ìåòîþ ñòàòò³ º âèñâ³òëåííÿ àêòóàëüíèõ ïðîáëåì òà ïåð-
ñïåêòèâ ïëàòíîñò³ çåìëå êîðèñòóâàíü ð³çíîãî ôóíêö³îíàëü-
íîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ó çåìåëüíîìó ïðàâ³ ïëà-
òà çà çåìëþ ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê îáîâ’ÿçîê âëàñíèê³â çåìë³ ³ 
çåìëåêîðèñòóâà÷³â, ìåòîä ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí 
ç áîêó îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-
íÿ, îñíîâíå äæåðåëî íàäõîäæåíü äî äåðæàâíîãî ³ ì³ñöåâî-
ãî áþäæåò³â ç ìåòîþ öåíòðàë³çàö³¿ êîøò³â äëÿ ô³íàíñóâàííÿ 
ïðîãðàì ³ ïðîåêò³â ùîäî ïîë³ïøåííÿ ÿê³ñíîãî ñòàíó ïðîäóê-
òèâíèõ çåìåëü òà ¿õ îõîðîíè â³ä íåãàòèâíîãî àíòðîïîãåííîãî 
âïëèâó. Ïëàòà çà çåìëþ º ñàìîñò³éíèì ïðàâîâèì ³íñòèòóòîì, 
ÿêèé ì³ñòèòü çàêð³ïëåíó â ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè 
ñóêóïí³ñòü ïðàâîâèõ íîðì, ùî ðåãóëþþòü ñóñï³ëüí³ â³äíîñè-
íè, ÿê³ âèíèêàþòü ì³æ âëàñíèêàìè çåìë³ é çåìëåêîðèñòóâà-
÷àìè, à òàêîæ îðãàíàìè äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñà-
ìîâðÿäóâàííÿ ùîäî âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó òà ïîðÿäêó ïëàòè çà 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, à òàêîæ íàïðÿì³â âèêî-
ðèñòàííÿ êîøò³â, ùî íàäõîäÿòü â³ä ïëàòè çà çåìëþ, â³äïîâ³-
äàëüíîñò³ ñóá’ºêò³â ïëàòè çà çåìëþ, êîíòðîëþ çà ïðàâèëüí³ñ-
òþ îá÷èñëåííÿ ³ ñïðàâëÿííÿ çåìåëüíîãî ïîäàòêó [2].

Ïëàòà çà çåìëþ ñïðàâëÿºòüñÿ ó âèãëÿä³ çåìåëüíîãî ïîäàò-
êó àáî îðåíäíî¿ ïëàòè, ùî âèçíà÷àºòüñÿ çàëåæíî â³ä ãðîøî-
âî¿ îö³íêè çåìåëü. Îá’ºêòîì ïëàòè çà çåìëþ º çåìåëüíà ä³ëÿí-
êà, òîáòî ÷àñòèíà çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, 
ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ, ç âèçíà÷åíèìè äî íå¿ ïðàâàìè.
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Ñóá’ºêòàìè ïëàòè çà çåìëþ º âëàñíèêè çåìë³, âëàñíèêè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çåìëåêîðèñòóâà÷³, â òîìó ÷èñë³ îðåí-
äàð³. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) 
òà çåìëåêîðèñòóâà÷³, êð³ì îðåíäàð³â òà ³íâåñòîð³â – ó÷àñíè-
ê³â óãîäè ïðî ðîçïîä³ë ïðîäóêö³¿, ñïëà÷óþòü çåìåëüíèé ïî-
äàòîê. Çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ â îðåíäó, ñïðàâëÿºòüñÿ 
îðåíäíà ïëàòà. Ïëàòà çà çåìëþ çàïðîâàäæóºòüñÿ ç ìåòîþ 
ôîðìóâàííÿ äæåðåëà êîøò³â äëÿ ô³íàíñóâàííÿ çàõîä³â ùîäî 
ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü, ï³äâèùåííÿ 
ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â, â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò âëàñíèê³â çåìë³ é 
çåìëåêîðèñòóâà÷³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç ãîñïîäàðþâàííÿì íà çåì-
ëÿõ ã³ðøî¿ ÿêîñò³, âåäåííÿ çåìåëüíîãî êàäàñòðó, çä³éñíåííÿ 
çåìëåóñòðîþ òà ìîí³òîðèíãó çåìåëü, ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ 
ðåôîðìè òà ðîçâèòêó ³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â.

Ïî Óêðà¿í³ ñåðåäíÿ (áàçîâà) âàðò³ñòü 1 êâ. ì çåìåëü íàñåëå-
íèõ ïóíêò³â (çà äàíèìè Äîâ³äíèêà ïîêàçíèê³â íîðìàòèâíî¿ ãðî-
øîâî¿ îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â) çðîñëà â 2013 ðîö³ ó 
ïîð³âíÿíí³ ç 2005 ðîêîì íà 47,7 ãðí. çà 1 êâ. ì, àáî â 2,3 ðàçà.

Äèíàì³êà íàäõîäæåíü â³ä ïëàòè çà çåìëþ ñâ³ä÷èòü ïðî 
ùîð³÷íå ¿õ çðîñòàííÿ. Â 2012 ðîö³ íàäõîäæåííÿ â³ä ïëàòè çà 
çåìëþ çðîñëè ïðîòè 2010 ðîêó íà 3 ìëðä. ãðí., àáî â 1,2 ðà-
çà, ùî ïåðåâèùèëî ïðîãíîçí³ ïîêàçíèêè.

Âèùå íàâåäåíå ñâ³ä÷èòü ïðî ïîòåíö³àë íîðìàòèâíî¿ ãðî-
øîâî¿ îö³íêè â ÷àñòèí³ ïîçèòèâíîãî âïëèâó íà ñîö³àëüíî–
åêîíîì³÷íèé ñòàí íàñåëåíèõ ïóíêò³â.

Õîò³ëîñÿ á òàêîæ â³äçíà÷èòè, ùî ç 26 ëèñòîïàäà 2013 ðîêó 
ïðè ïðîâåäåí³ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà ìåæàìè íàñåëå-
íîãî ïóíêòó âàðòî êåðóâàòèñÿ òàêèìè äîêóìåíòàìè [6]:

– Ìåòîäèêîþ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íå-
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (êð³ì çåìåëü íàñåëå-
íèõ ïóíêò³â), çàòâåðäæåíîþ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â 
Óêðà¿íè â³ä 23.11.2011 çà ¹1278 [5];

– Ïîðÿäêîì íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íåñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (êð³ì çåìåëü íàñåëåíèõ 
ïóíêò³â), çàòâåðäæåíèì íàêàçîì Ì³íàãðîïîë³òèêè Óêðà¿íè 
â³ä 22.08.2013 ¹508.

Àäæå ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 
23.11.2011  çà ¹1278 áóëî çàòâåðäæåíî Ìåòîäèêó íîðìà-
òèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ (êð³ì çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â). Äî 26 ëèñòîïàäà 
2013 ðîêó ä³ÿâ Ïîðÿäîê íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü 
íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (êð³ì çåìåëü ó ìåæàõ 
íàñåëåíèõ ïóíêò³â), çàòâåðäæåíèé ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæ-
êîìçåìó Óêðà¿íè, Ì³íàãðîïîë³òèêè Óêðà¿íè, Ì³íáóäó Óêðà¿íè, 
Äåðæêîìë³ñãîñïó Óêðà¿íè, Äåðæâîäãîñïó Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿ 
àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê â³ä 27.01.2006 ¹18/15/21/11. 
Çàçíà÷åíèé Ïîðÿäîê âòðàòèâ ñâîþ ÷èíí³ñòü 26.11.2013 íà 
ï³äñòàâ³ ñï³ëüíîãî íàêàçó Ì³íàãðîïîë³òèêè, Ì³íðåã³îíðîçâèò-
êó, Ì³íåêîëîã³¿ ³ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â, Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ 
àãðàðíèõ íàóê â³ä 21.10.2013 ¹620/504/432/116 «Ïðî 
âèçíà÷åííÿ òàêèì, ùî âòðàòèâ ÷èíí³ñòü, íàêàçó Äåðæêîìçåìó 
Óêðà¿íè, Ì³íàãðîïîë³òèêè Óêðà¿íè, Ì³íáóäó Óêðà¿íè, Äåðæâîä-
ãîñïó Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿ àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê â³ä 27 ñ³÷íÿ 
2006 ðîêó 19/16/22/11/17/12» [4].

Îäíàê ïðèéíÿòòÿ íàêàçó â³ä 21.10.2013 ¹620/504/ 
432/116, ñâîºþ ÷åðãîþ, áóëî îáóìîâëåíî ïðèéíÿòòÿì íà-
êàçó Ì³íàãðîïîë³òèêè â³ä 22.08.2013 ¹508 (íàáðàâ ÷èí-

íîñò³ 27.09.2013), ÿêèì çàòâåðäæåíî Ïîðÿäîê íîðìàòèâíî¿ 
ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ (êð³ì çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â).

²ñòîð³ÿ çåìëå îö³íî÷íèõ ðîá³ò ñâ³ä÷èòü, ùî ïîêàçíèêè îö³í-
êè çåìåëü ïåð³îäè÷íî ï³äëÿãàþòü ïîíîâëåííþ àáî æ êîðèãó-
âàííþ. Âèêëèêàºòüñÿ öå çì³íàìè, ÿê³ â³äáóâàþòüñÿ ó ñàìèõ 
´ðóíòàõ, à òàêîæ â ðåçóëüòàò³ ãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ 
çåìåëü. Ï³äâèùóþòüñÿ âèìîãè äî âèõ³äíèõ ïîêàçíèê³â îö³í-
êè çåìåëü, âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü â óäîñêîíàëåíí³ ìåòîäè÷-
íèõ ï³äõîä³â ç óðàõóâàííÿì êîìïëåêñó îñíîâíèõ ôàêòîð³â, ÿê³ 
âïëèâàþòü íà îö³íêó çåìåëü.

Ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ îö³íêè çåìåëü â³äáóëèñÿ çíà÷í³ çì³íè â 
àãðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè, à ñàìå: çíà÷íî ï³äâèùèëèñÿ 
ö³íè íà ïðîìèñëîâó ïðîäóêö³þ, ÿêà ñïîæèâàºòüñÿ ñ³ëüñüêèì 
ãîñïîäàðñòâîì, ùî ïðèçâåëî äî çíà÷íîãî ï³äâèùåííÿ ñîá³-
âàðòîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿; òåìïè çðîñòàííÿ 
âèðîáíè÷èõ âèòðàò âèïåðåäæàþòü òåìïè ïðèðîñòó âðîæàé-
íîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð, ó òîìó ÷èñë³ ³ çåðíîâèõ; 
çì³íèëèñÿ óìîâè ³ ö³íè ðåàë³çàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðî-
äóêö³¿ â³äïîâ³äíî äî ðèíêîâèõ óìîâ. Çíèæåííÿ åôåêòèâíîñò³ 
âèðîáíè÷èõ âèòðàò ïîÿñíþºòüñÿ íåîá´ðóíòîâàíèì çðîñòàí-
íÿì ö³í íà ïðîìèñëîâó ïðîäóêö³þ ³ òàêèì æå íåîá´ðóíòî-
âàíèì çíèæåííÿì ö³í íà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó ïðîäóêö³þ. 
Âîäíî÷àñ çðîñòàííÿ ìàòåð³àëüíèõ âèòðàò íå ñóïðîâîäæó-
ºòüñÿ ï³äâèùåííÿì óðîæàéíîñò³, ùî îñîáëèâî âàæëèâî ïðè 
âèçíà÷åí³ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. Ôàêòè÷í³ äàí³ ïðî åôåê-
òèâí³ñòü âèðîáíèöòâà çåðíîâèõ êóëüòóð å ïîâí³ñòþ â³äîáðà-
æàþòü ðåíòíèé äîõ³ä íà ð³çíèõ çà ðîäþ÷³ñòþ ´ðóíòàõ. Ïðî-
äîâæóºòüñÿ ïðîöåñ òðàíñôîðìàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
ï³äïðèºìñòâ ó ðèíêîâ³ ñòðóêòóðè; ñêîðîòèëîñÿ âíåñåííÿ äî-
áðèâ, â³äïîâ³äíî ïîã³ðøèëàñÿ ðîäþ÷³ñòü ´ðóíò³â, ó çâ’ÿçêó ç 
÷èì óðîæàéí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð çíèçèëàñÿ 
äî ð³âíÿ, ÿêèé â³äïîâ³äàº ïðèðîäí³é ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â.

Â Óêðà¿í³ çà ïåð³îä 1996–2012 ðîê³â íà âèðîáíèöòâ³ çåð-
íîâèõ êóëüòóð ñïîñòåð³ãàºòüñÿ âèñîêèé ñåðåäíüîð³÷íèé òåìï 
çðîñòàííÿ âèðîáíè÷èõ âèòðàò ³ çîâñ³ì íåñóòòºâèé ñåðåäí³ 
ð³÷íèé ïðèð³ñò óðîæàéíîñò³. ßêùî çà öåé ïåð³îä ñåðåäíüî-
ð³÷íèé òåìï çðîñòàííÿ âèðîáíè÷èõ âèòðàò â Óêðà¿í³ ñòàíî-
âèòü 124,3%, òî óðîæàéí³ñòü çåðíîâèõ êóëüòóð – 101%.

Äîòðèìàííÿ âèêëàäåíèõ îñíîâîïîëîæíèõ ïðèíöèï³â óäî-
ñêîíàëåííÿ ìåòîäîëîã³÷íèõ ï³äõîä³â ùîäî ïðîâåäåííÿ íîð-
ìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ìîæå 
áóòè çàáåçïå÷åíå çà óìîâ:

– âèêîðèñòàííÿ â ðîçðàõóíêàõ ³íôîðìàö³éíèõ äàíèõ ùî-
äî ïðîäóêòèâíîñò³ îö³íþâàíèõ òàêñîíîì³÷íèõ îäèíèöü òà âè-
òðàò âèðîáíè÷îãî êàï³òàëó íà îäèíèöþ ïðîäóêö³¿ â ºäèíîìó 
÷àñîâîìó ïåð³îä³;

– çàñòîñóâàííÿ ºäèíîãî îö³íî÷íîãî êðèòåð³þ – äèôåðåí-
ö³àëüíîãî (ðåíòíîãî) äîõîäó – äëÿ åêîíîì³÷íî¿ ³ íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü ³ ºäèíî-
ãî àëãîðèòìó éîãî îá÷èñëåííÿ, îñê³ëüêè çã³äíî ³ç Çåìåëüíèì 
êîäåêñîì Óêðà¿íè òà Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îö³íêó çåìåëü» 
îñíîâîþ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü º äàí³ ç åêî-
íîì³÷íî¿ ¿õ îö³íêè;

– óòî÷íåííÿ îá’ºêòà íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè – ´ðóí-
òîâîãî ïîêðèâó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü;

– îá´ðóíòóâàííÿ êîåô³ö³ºíòà íîðìè ðåíòàáåëüíîñò³, ùî 
õàðàêòåðèçóº åôåêòèâí³ñòü ïîòî÷íèõ âèòðàò âèðîáíèöòâà, 
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ÿêèé áè çàáåçïå÷óâàâ ð³âåíü ïðèáóòêó, íåîáõ³äíèé äëÿ âå-
äåííÿ ðîçøèðåíîãî â³äòâîðåííÿ ³ îá’ºêòèâíå âèçíà÷åííÿ äè-
ôåðåíö³àëüíîãî (ðåíòíîãî) äîõîäó [3].

Ó ñó÷àñíèõ óìîâàõ ïðîïîíóºòüñÿ çä³éñíþâàòè ðîçðàõóíîê 
íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íà îñíîâ³ íîðìàòèâíî¿ 
(ïðèðîäíî¿) óðîæàéíîñò³ çåðíîâèõ êóëüòóð òà íîðìàòèâíèõ 
âèðîáíè÷èõ âèòðàò íà ¿õ âèðîùóâàííÿ. Êðèòåð³é ãðîøîâî¿ 
îö³íêè çåìåëü – äèôåðåíö³àëüíèé ðåíòíèé äîõ³ä – âèçíà-
÷àºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ âèõ³äíèõ ïîêàçíèê³â ïî êîæí³é ç àãðîãðóï 
´ðóíò³â. Âèêîðèñòîâóþ÷è ñòðóêòóðó ´ðóíòîâîãî ïîêðèâó çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, àä-
ì³í³ñòðàòèâíîãî ðàéîíó, îáëàñò³, ðîçðàõîâóþòüñÿ ïîêàçíè-
êè íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü â³äïîâ³äíîãî ð³âíÿ 
óïðàâë³ííÿ, òîáòî çà ïðèíöèïîì «â³ä ÷àñòêîâîãî äî çàãàëü-
íîãî» ³ «â³ä çàãàëüíîãî äî ÷àñòêîâîãî».

Âèçíà÷åííÿ ïîêàçíèê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü íà íîâ³é ³íôîðìàö³éí³é îñíîâ³ äàñòü 
ìîæëèâ³ñòü á³ëüø òî÷íî îö³íèòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ð³çíèõ 
ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ, çä³éñíèòè ñïðàâåäëèâèé ïåðå-
ðîçïîä³ë çåìåëüíî¿ ðåíòè íà êîðèñòü ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàð-
ñòâà ÷åðåç çàïðîâàäæåííÿ çåìåëüíîãî ïîäàòêó ³ îðåíäíî¿ 
ïëàòè çà çåìëþ çàëåæíî â³ä ¿¿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè.

Âèñíîâêè
Ïðîâåäåíî íîðìàòèâíî ãðîøîâó îö³íêó çåìåëü íàñåëå-

íèõ ïóíêò³â ìàéæå ïî âñ³é òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè. Íàÿâí³ñòü îö³í-
êè çåìë³ ñòâîðþº ìîæëèâ³ñòü îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿ-
äóâàííÿ ïîðÿä ç íîðìàòèâíî–îðãàí³çàö³éíèìè ìåòîäàìè 

óïðàâë³ííÿ ðîçâèòêó òåðèòîð³¿, ðåàë³çóâàòè ñâî¿ ðåãóëÿòèâí³ 
ïîâíîâàæåííÿ íà ï³äñòàâ³ ñòâîðåííÿ åêîíîì³÷íèõ óìîâ ³ ñòè-
ìóë³â ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, ïëàòíîñò³ çåìëå-
êîðèñòóâàííÿ, ñòâîðèòè íåîáõ³äíó îñíîâó äëÿ ôîðìóâàííÿ 
ô³íàíñîâî–åêîíîì³÷íî¿ áàçè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çà 
ðàõóíîê ñïðàâëÿííÿ ïëàòè çà çåìëþ.

Äåðæçåìàãåíòñòâî Óêðà¿íè ðàçîì ³ç òåðèòîð³àëüíèìè îðãà-
íàìè ³ íàäàë³ ìàþòü àêòèâíî âïëèâàòè íà ïðîöåñ ï³äòðèìàí-
íÿ â àêòóàëüíîìó ñòàí³ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü 
íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà íà ¿¿ áàç³ ïëàòíîñò³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ.
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