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CURRЕNT SІTUАTІОN, PRОBLЕMS АNDPRОSPЕCTS

Анотація. У статті розглянуті питання оцінки землі в Україні. Визначено основні проблеми, пов’язані з оцінкою земель 
сільськогосподарського призначення. Розроблено пропозиції щодо поліпшення використання і оцінки землі. Зокрема, 
авторами проаналізовано особливості нормативно-правового регулювання оцінки землі в Україні та наголошено на 
прогалинах та колізіях, які містяться в чинному законодавстві. Крім того, особливу увагу у статті приділено дослідженню, 
передбачених законодавством, видів оцінки землі. Окремо проаналізовано особливості нормативної та експертної гро-
шової оцінки землі, на основі чого зроблено висновок, що грамотне використання затвердженого інструментарію доз-
воляє з високим ступенем точності провести аналіз і оцінку практично будь-якої земельної ділянки. При цьому особлива 
увага приділяється аналізу найбільш ефективного використання земельної ділянки, враховується дозвіл на її викори-
стання з урахуванням діючих норм і правил, а також економічна доцільність того чи іншого проекту. Крім того, зазначе-
но, що на ціну земель сільськогосподарського призначення впливають такі основні фактори, як економічні — вони ви-
значаються: доходом, який отримує підприємство з даної ділянки; інвестиціями, залученими на даній території; станом 
фінансової підтримки галузей сільського господарства; соціальні — характеризують землевикористання, попит і вартість 
землі; фізичні — пов’язані з навколишнім середовищем і характером місця розташування ділянки; природно-кліматичні — 
визначають напрями ведення сільськогосподарського виробництва, вибір пріоритетних напрямків вирощування зерно-
вих культур. З огляду на це, авторами підсумовано, що формування ринку земель сільськогосподарського призначення 
має ґрунтуватися на соціальних орієнтирах для реалізації інтересів сільських жителів в процесі реалізації землі, чіткому 
державному регулюванні ринку землі, створення системи цінових і податкових важелів впливу на ринковий оборот землі, 
а також доопрацювання основних законодавчих проектів, які регулюють ринок землі. Крім того, необхідно вдосконалити 
правове регулювання оцінки земель при впровадженні ринку сільськогосподарських земель для усунення усіх вищена-
ведених законодавчих прогалин та колізій, а також, безумовно, стимулювати до раціонального використання земель.
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Аннотация. В статье рассмотрены вопросы оценки земли в Украине. Определены основные проблемы, связанные с 
оценкой земель сельскохозяйственного назначения. Разработаны предложения по улучшению использования и оценки 
земли. В частности, авторами проанализированы особенности нормативно-правового регулирования оценки земли в 
Украине и отмечены пробелы и коллизии, которые содержатся в действующем законодательстве. Кроме того, особое 
внимание в статье уделено исследованию, предусмотренных законодательством видов оценки земли. Отдельно про-
анализированы особенности нормативной и экспертной денежной оценки земли, на основе чего сделан вывод, что 
грамотное использование утвержденного инструментария позволяет с высокой степенью точности провести анализ и 
оценку практически любого земельного участка. При этом особое внимание уделяется анализу наиболее эффективно-
го использования земельного участка, учитывается разрешение на его использование с учетом действующих норм и 
правил, а также экономическая целесообразность того или иного проекта. Кроме того, отмечено, что на цену земель 
сельскохозяйственного назначения влияют следующие основные факторы: экономические — они определяются: дохо-
дом, который получает предприятие с данного участка; инвестициями, привлеченными на данной территории; состо-
янием финансовой поддержки отраслей сельского хозяйства; социальные — характеризуют землепользования, спрос 
и стоимость земли; физические — связаны с окружающей средой и характером местоположения участка; природно-
климатические — определяют направления ведения сельскохозяйственного производства, выбор приоритетных направ-
лений выращивания зерновых культур. Учитывая это, авторами подведены итоги, что формирование рынка земель 
сельскохозяйственного назначения должно основываться на социальных ориентирах для реализации интересов сель-
ских жителей в процессе реализации земли, четком государственном регулировании рынка земли, создании системы 
ценовых и налоговых рычагов влияния на рыночный оборот земли, а также доработки основных законодательных 
проектов, регулирующих рынок земли. Кроме того, необходимо усовершенствовать правовое регулирование оценки 
земель при внедрении рынка сельскохозяйственных земель для устранения всех вышеприведенных законодательных 
пробелов и коллизий, а также, безусловно, стимулировать к рациональному использованию земель.

Ключевые слова: земля, оценка, сельскохозяйственные земли, нормативная денежная оценка, экспертная денежная 
оценка, рынок земли.

Summаry. Thе аrtіclе dеаls wіth thе іssuеs оf lаnd vаluаtіоn іn Ukrаіnе. Thе mаіn prоblеms rеlаtеd tо thе еvаluаtіоn оf аgrі-
culturаl lаnd аrе іdеntіfіеd. Suggеstіоns fоr іmprоvіng lаnd usе аnd vаluаtіоn hаvе bееn dеvеlоpеd. Іn pаrtіculаr, thе аuthоrs 
аnаlyzе thе pеculіаrіtіеs оf thе lеgаl rеgulаtіоn оf lаnd vаluаtіоn іn Ukrаіnе аnd еmphаsіzеs thе gаps аnd cоnflіcts cоntаіnеd іn 
thе currеnt lеgіslаtіоn. Іn аddіtіоn, spеcіаl аttеntіоn іs gіvеn іn thе аrtіclе tо thе study prоvіdеd by lаw, typеs оf lаnd vаluаtіоn. 
Thе pеculіаrіtіеs оf thе nоrmаtіvе аnd еxpеrt mоnеtаry vаluаtіоn оf thе lаnd аrе sеpаrаtеly аnаlyzеd, оn thе bаsіs оf whіch іt 
іs cоncludеd thаt thе cоmpеtеnt usе оf thе аpprоvеd tооls аllоws tо cаrry оut wіth thе hіgh dеgrее оf аccurаcy аnаlysіs аnd 
еvаluаtіоn оf prаctіcаlly аny lаnd plоt. Аt thе sаmе tіmе, spеcіаl аttеntіоn іs pаіd tо thе аnаlysіs оf thе mоst еffіcіеnt usе оf 
thе lаnd plоt, thе pеrmіssіоn fоr іts usе іs tаkеn іntо аccоunt, tаkіng іntо аccоunt thе currеnt rulеs аnd rеgulаtіоns, аs wеll аs 
thе еcоnоmіc fеаsіbіlіty оf а pаrtіculаr prоjеct. Іn аddіtіоn, іt іs nоtеd thаt thе prіcе оf аgrіculturаl lаnd іs іnfluеncеd by such 
bаsіc fаctоrs аs еcоnоmіc — thеy аrе dеtеrmіnеd by: thе іncоmе rеcеіvеd by thе еntеrprіsе frоm thе sіtе; іnvеstmеnts іnvоlvеd 
іn thе tеrrіtоry; stаtе оf fіnаncіаl suppоrt fоr аgrіculturаl sеctоrs; sоcіаl — chаrаctеrіzе lаnd usе, dеmаnd аnd vаluе оf lаnd; 
physіcаl — rеlаtеd tо thе еnvіrоnmеnt аnd thе nаturе оf thе lоcаtіоn оf thе sіtе; nаturаl аnd clіmаtіc — dеtеrmіnе thе dіrеctіоns 
оf аgrіculturаl prоductіоn, thе chоіcе оf prіоrіty аrеаs fоr grоwіng crоps. Іn vіеw оf thіs, thе аuthоrs cоncludе thаt thе fоrmаtіоn 
оf thе аgrіculturаl lаnd mаrkеt shоuld bе bаsеd оn sоcіаl оrіеntаtіоns fоr thе rеаlіzаtіоn оf thе іntеrеsts оf rurаl rеsіdеnts іn thе 
prоcеss оf lаnd rеаlіzаtіоn, clеаr stаtе rеgulаtіоn оf thе lаnd mаrkеt, crеаtіоn оf а systеm оf prіcе аnd tаx lеvеrs оf іnfluеncе 
оn thе mаrkеt turnоvеr оf lаnd, аs wеll аs mаjоr lеgіslаtіvе prоjеcts gоvеrnіng thе lаnd mаrkеt. Іn аddіtіоn, іt іs nеcеssаry tо 
іmprоvе thе lеgаl rеgulаtіоn оf lаnd vаluаtіоn іn thе іmplеmеntаtіоn оf thе аgrіculturаl lаnd mаrkеt іn оrdеr tо еlіmіnаtе аll thе 
аbоvе lеgіslаtіvе lооphоlеs аnd cоnflіcts, аs wеll аs tо stіmulаtе thе rаtіоnаl usе оf lаnd.

Kеy wоrds: lаnd, vаluаtіоn, аgrіculturаl lаnd, rеgulаtоry mоnеtаry vаluаtіоn, еxpеrt mоnеtаry vаluаtіоn, sаlе оf lаnd.

Постановка проблеми. В умовах переходу від 
командно-адміністративної до ринкової еконо‑

міки розширюється вплив ринкового механізму на 
всі сфери національної економіки, в тому числі і на 
формування ринку земельних ресурсів. Однак, фор‑
мування ринкової економіки в Україні не дозволило 
отримати очікуваний успіх у вирішенні найважли‑
віших питань, які відносяться до продовольчої без‑
пеки, справедливої приватизації землі, забезпеченні 

ефективного розвитку аграрного сектора України. 
Натомість, розвиток земельних відносин неможли‑
вий без об’єктивної оцінки вартості землі. В цілому, 
система земельних відносин повинна базуватися на 
показниках ціни землі.

Разом з тим, формування ринку земель сiльсько‑
господарського призначення є одним iз найбiльш 
дискусiйних i заполiтизованих питань аграрної 
полiтики в Українi. Протягом півтора десятиріччя 



71

// International scientific journal «Internauka» // № 6 (86), vol. 2, 2020 // Jurisprudence //

точаться дискусії щодо цього питання. Суспiльство 
i бiльшiсть полiтичних сил визнали неминучiсть 
формування ринку земель сiльськогосподарського 
призначення. Для створення повноцiнного ринку 
земель сiльськогосподарського призначення необхiд‑
но вирiшити низку питань стосовно земель, зокрема 
законодавчо врегульовану процедуру оцiнки земель 
сiльськогосподарського призначення, оскiльки не‑
зважаючи, на iснування досить великої кiлькостi 
факторiв, що впливають на формування вартостi 
сiльськогосподарських угiдь, всi вони виявляють‑
ся в двох основних показниках: дохід від ведення 
сільського господарства та ринкова вартость землі. 
Однак, на сучасному етапі питання дослідження 
правового регулювання у сфері оцінки земель сіль‑
ськогосподарського призначення при впровадженні 
ринку сільськогосподарських земель не є достатньо 
дослідженим у спеціальній юридичній літературі, 
що зумовлює актуальність цієї проблеми.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Пи‑
тання оцінки земель у юридичній літературі до‑
сліджувалися такими науковцями, як В. І. Андрей‑
цев, А. П. Гетьман, О. О. Погрібний, М. В. Шульга, 
А. М. Мірошниченко, В. З. Янчук та інші. Проте 
питання дослідження правового регулювання оцінки 
земель при впровадженнi ринку сiльськогосподар‑
ських земель на сучасному етапі все ще не знайшли 
належного відображення у юридичній науці.

Формулювання цілей статті (постановка завдан-
ня). Визначити основні проблеми, пов’язані з оцін‑
кою земель сільськогосподарського призначення та 
розробити пропозицію щодо поліпшення викори‑
стання та оцінці землі.

Виклад основного матеріалу. Відносини в сфері 
оцінки землі сільськогосподарського призначення 
регулюються такими основними законодавчими 
і нормативними документами: Земельним кодексом 
України від 25.10. 2001 № 2768-ІІІ [1], Податковим 
кодексом України від 02.12.2010 № 2755-VІ [2], 
Законом України від 11.12.2003 № 1378-ІV «Про 
оцінку земель» [3], постановою Кабінету Міністрів 
України від 16.11.2016 року № 831 «Про затверджен‑
ня Методики нормативної грошової оцінки земель 
сільськогосподарського призначення» [4], поста‑
новою Кабінету Міністрів України від 23.03.1995 
року № 213 «Про Методику нормативної грошо‑
вої оцінки земель населених пунктів» [5], наказом 
Міністерства аграрної політики та продовольства 
України від 23.05.2017 № 262 «Про затверджен‑
ня Порядку нормативної грошової оцінки земель 
сільськогосподарського призначення» (наказ за‑
реєстровано в Мін’юсті України 31.05.2017 року 
за № 679/30547) [6].

Законом України «Про оцінку землі» визначено, 
що існують такі види оцінки землі: грошова, еконо‑
мічна і бонітування ґрунтів.

Грошова оцінка земельних ділянок буває двох 
видів: нормативна та експертна.

В основі нормативної грошової оцінки земельних 
ділянок закладені не ринкові механізми формування 
вартості. Вперше після 1995 року оцінено всі землі 
сільськогосподарського призначення на території 
України (крім земель у межах населених пунктів). 
Грошову оцінку земель сільськогосподарського при‑
значення за межами населених пунктів провели 
протягом 2018 року на площі у 35 млн. га згідно 
з постановою Кабінету міністрів України від 7 лютого 
2018 № 105 «Про проведення загальнонаціональної 
(всеукраїнської) нормативної грошової оцінки земель 
сільськогосподарського призначення» [7].

Всі отримані дані розміщені на порталі загально‑
національної (всеукраїнської) нормативної грошової 
оцінки земель сільськогосподарського призначення. 
На сайті є можливість онлайн-розрахунку норма‑
тивної грошової оцінки як зареєстрованих у Дер‑
жавному земельному кадастрі земельних ділянок, 
так і несформованих об’єктів.

Надання відомостей про нормативну грошову 
оцінку окремої земельної ділянки здійснюється від‑
повідно до вимог статті 20 Закону України № 1378-ІV 
«Про оцінку земель» у формі витягу з технічної доку‑
ментації про нормативну грошову оцінку в порядку 
надання адміністративних послуг [8].

Результати зазначеної нормативної грошової 
оцінки є базою для визначення розміру земельного 
податку, державного мита при міні, спадкуванні та 
даруванні земельних ділянок, орендної плати за зе‑
мельні ділянки державної та комунальної власності, 
втрат сільськогосподарського і лісогосподарського 
виробництва, вартості земельних ділянок площею 
понад 50 га для розміщення відкритих спортивних 
і фізкультурно-оздоровчих споруд, а також при роз‑
робці показників та механізмів економічного сти‑
мулювання раціонального використання та охорони 
земель [1]. Грамотне використання затвердженого 
iнструментарiю дозволяє з високим ступенем точностi 
провести аналiз i оцiнку практично будь-якої земель‑
ної дiлянки. При цьому особлива увага придiляється 
аналiзу найбiльш ефективного використання земель‑
ної дiлянки, враховується дозвiл на її використання 
з урахуванням дiючих норм i правил, а також еко‑
номiчна доцiльнiсть того чи iншого проекту.

Так, на цiну земель сiльськогосподарського при‑
значення впливають такi основнi фактори, як:

	– економiчнi — вони визначаються: доходом, який 
отримує пiдприємство з даної дiлянки; iнвестицiя‑
ми, залученими на данiй територiї; станом фiнан‑
сової пiдтримки галузей сiльського господарства;

	– соцiальнi — характеризують землекористування, 
попит i вартiсть землi;

	– фiзичнi — пов’язанi з навколишнiм середовищем 
i характером мiсця розташування дiлянки;

	– природно-клiматичнi — визначають напрями 
ведення сiльськогосподарського виробництва, 
вибiр прiоритетних напрямкiв вирощування зер‑
нових культур.
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Земельний кодекс в ст. 201 закріпив застосування 
експертної оцінки наряду з нормативною.

Експертна грошова оцінка земельних ділянок 
та прав на них проводиться з метою визначення 
вартості об’єкта оцінки.

Експертна грошова оцінка земельних ділянок вико‑
ристовується при здійсненні цивільно-правових угод 
щодо земельних ділянок та прав на них, крім випадків, 
визначених цим Законом, а також іншими законами [1].

Однак, оцiнка земельної дiлянки є непростим 
завданням. Згiдно вище згаданої законодавчої бази 
України, нормативна оцiнка земельних дiлянок 
здiйснюється наступними пiдходами: прибутковим 
(капiталiзацiя чистого доходу вiд використання 
земельної дiлянки), порiвняльним (зiставлення вар‑
тостi продажу подiбних земельних дiлянок), витрат‑
ний пiдхiд (облiк витрат на земельнi полiпшення).

Кожен з перерахованих пiдходiв має свої особли‑
востi i специфiку їх використання.

Прибутковий підхід є одним з кращих, з точ‑
ки зору досягнення головної мети підприємства. 
Сутність даного підходу визначається шляхом роз‑
рахунку поточної вартості майбутніх доходів, які 
виникають в процесі реалізації даного майна.

В основi дохiдного пiдходу до оцiнки землi — 
принцип очiкування, який застосовується тiльки 
до тих земельних дiлянок, якi приносять дохiд. 
Ринкова вартiсть земельної дiлянки розраховується 
методом дисконтування очiкуваних рентних доходiв 
та iнших вигод.

Грошовi потоки вiд володiння земельною дiлян‑
кою, а також в процесi її перепродажу дисконтиру‑
ются в справжню вартiсть.

У цьому пiдходi використовуються методи прямої 
i непрямої капiталiзацiї. Метод прямої капiталiзацiї 
здiйснюється шляхом капіталізації річного рентного 
доходу вiд використання земельної дiлянки в її вартiсть 
вiдповiдною ставкою капiталiзації (математично — 
поділ річного прибутку на коефіцієнт капіталізації). 
При прямій капіталізації чистого доходу оцінна вар‑
тість земельної ділянки визначається за формулою:
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— оцінна вартість земельної ділянки, визна‑
чена шляхом прямої капіталізації чистого доходу, 
в гривнях;
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 — ставка капіталізації, в процентах.

Залежно вiд використання земельної дiлянки 
рентних доходом може бути:

	– дохiд, розрахований вiд використання земель як 
сiльськогосподарських, садiвничих або лiсових;

	– дохiд, визначений як залишок вiд використання 
майнового комплексу;

	– дохiд як орендна плата за використання земельної 
дiлянки.

За непрямої капiталiзацiї чистого операцiйного 
доходу вартiсть земельної дiлянки розраховується 
наступним чином:

3
�(1 )

t
о

m i
Кi l

Д
V

С=

=
+∑

де С
К
 — ставка капіталізації;

і — період.
Порiвняльний пiдхiд формується шляхом порiв‑

няння земель, якi мають подiбнi властивостi. Вiн 
заснований на застосуваннi принципу замiщення, 
тобто визначеннi земель-аналогiв. Однак данi землi 
мають певнi вiдмiнностi, що в свою чергу, призводить 
до певного коригування цих відмінностей.

Витратний підхід ґрунтується на вартості замі‑
щення землі тієї ж якості за рахунок виключення 
всіх видів зносу. Даний підхід ефективний у викорис‑
танні земель спеціального призначення [9, с. 125].

Експертна грошова оцiнка, розроблена для умов 
української економiки, мiстить iнструментарiй, що 
включає дев’ять етапiв оцiнки земельних дiлянок, 
заснованих на комбiнацiї рiзних пiдходiв до оцiнки 
майна.

На вiдмiну вiд нормативної грошової оцiнки, 
в рамках експертної оцiнки земельної дiлянки 
розглядаються, перш за все, як основна складова 
нерухомостi (житлова, виробнича, комерцiйна), 
ринки яких в достатнiй мiрi сформувалися в багатьох 
регiонах України.

Це дозволяє при визначеннi вартостi землi мак‑
симально врахувати ринковi чинники.

Крім того, оцінка вкладу землі в загальну прибут‑
ковість об’єкта нерухомості забезпечує визначення 
поточної вартості реального, а не потенційного рент‑
ного доходу, в якому акумулюються індивідуальні 
властивості земельної ділянки та локалізованої в її 
рамках діяльності, а також економічна ситуація, що 
склалася в населеному пункті і в цілому по країні 
на момент оцінки. Експертна оцінка ґрунтується на 
зовсім інших принципах, що дозволяють застосову‑
вати гнучкі підходи до визначення вартості земель‑
ної ділянки. Методи експертної оцінки земельних 
ділянок викладені в постанові Кабінету Міністрів 
України від 11 жовтня 2002 № 1531 «Про експертну 
грошову оцінку земельних ділянок» [10].

Необхідно відзначити, що в сільському господар‑
стві діє загальний закон попиту, який стосується 
земельних ділянок: чим вище попит — тим вище 
ціна на неї, і навпаки, чим нижче попит на землю, 
тим нижче ринкова ціна.

Пропозиція на землю має свої особливості. З ог‑
ляду на, те що земля має просторове обмеження, 
тому на ринку може пропонуватися тільки певна 
кількість, що не перевищує максимально можливу 
площу, яку потенційні продавці можуть продати.

Оцінюючи сучасний стан ринку землі в Україні, 
необхідно відзначити недостатню розвиненість де‑
яких його елементів.
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Це в свою чергу обумовлено специфiкою вiдносин 
власностi на землю, а саме, орендними вiдносина‑
ми. Тому, виходячи з поставлених завдань оцiнки 
землi, пiд економiчною оцiнкою землi слiд розумiти 
норматив, який виражає в грошовiй формi цiннiсть 
земельної дiлянки при її використаннi у вiдповiдних 
цiлях. Цiннiсть в даному випадку характеризує 
вiдносну величину i висловлює порiвняльну оцiнку. 
При оцiнцi вартостi земель сiльськогосподарського 
призначення необхiдно враховувати врожайнiсть 
ґрунтiв вiдповiдно до нормативiв.

Однак, варто зауважити, що сучасна оцінка зе‑
мельних ділянок сільськогосподарського призна‑
чення містить низку недоліків.

По-перше, відповідно до «Методики нормативної 
грошової оцінки земель сільськогосподарського 
призначення» нормативна грошова оцінка земель 
сільськогосподарського призначення провадиться 
окремо по орних землях, землях під багаторічними 
насадженнями, природними сіножатями і пасови‑
щами. Водночас відповідно до ст. 22 Земельного 
кодексу України до земель сільськогосподарського 
призначення належать у тому числі несільсько‑
господарські угіддя (господарські шляхи і прогони, 
полезахисні лісові смуги та інші захисні насадження, 
крім тих, що віднесені до земель лісогосподарського 
призначення, землі під господарськими будівлями 
і дворами, землі під інфраструктурою оптових ринків 
сільськогосподарської продукції, землі тимчасової 
консервації тощо). Існують навіть земельні ділянки 
сільськогосподарського призначення, склад угідь 
котрих представлений виключно несільськогоспо‑
дарськими угіддями. Таким чином, Методика по‑
винна передбачати оцінку даного виду угідь [11].

По-друге, єдиний для всіх областей України ко‑
ефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки 
ріллі не враховує специфічні природно-кліматичні 
умови різних регіонів України, і його застосування 
негативно вплине на економічні показники діяль‑
ності сільськогосподарських підприємств.

Так, Державна служба України з питань геоде‑
зії, картографії та кадастру на виконання статті 
289 Податкового кодексу України (далі — Кодекс) 
повідомляє, що відповідно до пункту 9 підрозділу 6 
розділу ХХ «Перехідні положення» Кодексу індекс 
споживчих цін за 2017–2023 роки, що використо‑
вується для визначення коефіцієнта індексації нор‑
мативної грошової оцінки сільськогосподарських 
угідь, земель населених пунктів та інших земель 
несільськогосподарського призначення, застосову‑
ється із значенням 100 відсотків.

Значення коефіцієнта індексації нормативної 
грошової оцінки сільськогосподарських угідь, земель 
населених пунктів та інших земель несільськогоспо‑
дарського призначення за 2020 рік становить 1,0.

Коефіцієнт індексації нормативної грошової оцін‑
ки земель застосовується кумулятивно залежно від 
дати проведення нормативної грошової оцінки зе‑

мель. Коефіцієнти індексації нормативної грошової 
оцінки земель становлять: 1996 рік — 1,703, 1997 
рік — 1,059, 1998 рік — 1,006, 1999 рік — 1,127, 
2000 рік — 1,182, 2001 рік — 1,02, 2005 рік — 
1,035, 2007 рік — 1,028, 2008 рік — 1,152, 2009 
рік — 1,059, 2010 рік — 1,0, 2011 рік — 1,0, 2012 
рік — 1,0, 2013 рік — 1,0, 2014 рік — 1,249, 2015 
рік — 1,433 (крім сільськогосподарських угідь) та 
1,2 для сільськогосподарських угідь (рілля, перело‑
ги, сіножаті, пасовища, багаторічні насадження), 
2016 рік — для сільськогосподарських угідь (рілля, 
багаторічні насадження, сіножаті, пасовища та пе‑
релоги) — 1,0, для земель несільськогосподарського 
призначення — 1,06, 2017 рік — 1,0, 2018 рік — 1,0.

Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 
2004 та 2006 роки не індексувалася [12].

Тому, вважаємо, що Методика нормативної грошо‑
вої оцiнки земель сiльськогосподарського призначення 
потребує суттєвого вдосконалення в частинi розробки 
диференцiйованого для областей України коефiцiєнта 
iндексацiї нормативної грошової оцiнки рiллi.

По-третє, варто сказати про неможливість вико‑
ристання для оцінки земель сільськогосподарського 
призначення найбільш об’єктивного та достовірного 
методичного підходу, який полягає у зіставленні цін 
продажу подібних земельних ділянок через відсут‑
ність, наразі, ринкового обігу земель сільськогоспо‑
дарського призначення [13].

Висновки з даного дослідження і перспективи 
подальших розвідок у даному напрямі. Таким чином, 
з огляду на те, що в ринкових умовах господарюван‑
ня земельні ресурси є одним з головних сегментів 
ринку, необхідно удосконалити методологічну базу 
для оцінки землі, яка буде базуватися на основних 
економічних підходах, з метою оцінки вартості зе‑
мельних ділянок, забезпечення економічного ре‑
гулювання якості та місця розташування ґрунтів, 
діючих розмірів ставок земельного податку.

В Українi на сьогоднi не створено прозорого ринку 
землi сiльськогосподарського призначення. Тому, 
у зв’язку з неефективним перерозподiлом прав влас‑
ностi на землю виявилася зруйнована матерiально-
технiчна база сiльськогосподарських пiдприємств, 
знизилася продуктивнiсть сiльськогосподарського при‑
значення, збiльшився диспаритет цiн на продукцiю.

Формування ринку земель сiльськогосподарського 
призначення має ґрунтуватися на соцiальних орi‑
єнтирах для реалiзацiї iнтересiв сiльських жителiв 
у процесi реалiзацiї землi, чiткому державному ре‑
гулюваннi ринку землi, створення системи цiнових 
i податкових важелів впливу на ринковий оборот 
землі, а також доопрацювання основних законодав‑
чих проектів, які регулюють ринок землі. Крім того, 
необхідно вдосконалити правове регулювання оцінки 
земель при впровадженні ринку сільськогосподар‑
ських земель для усунення усіх вищенаведених за‑
конодавчих прогалин та колізій, а також, безумовно, 
стимулювати до раціонального використання земель.
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