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Ïðîãîëîñèâøè ñåáå íåçàëåæíîþ,
Óêðà¿íà âçÿëà íà ñåáå çîáîâ’ÿçàííÿ ùîäî
ðåôîðìóâàííÿ ñóñï³ëüíîãî óñòðîþ, ïîáó-
äîâè ãðîìàäñüêîãî ñóñï³ëüñòâà òà ðèíêî-
âî¿ åêîíîì³êè ç ³ñíóâàííÿì ð³çíèõ ôîðì
âëàñíîñò³. Íà ñüîãîäí³ âæå í³õòî íå ñïå-
ðå÷àºòüñÿ, ùî ñàìå ðèíêîâà åêîíîì³êà
ìîæå çàáåçïå÷èòè åôåêòèâíå âèêîðèñ-
òàííÿ çàñîá³â âèðîáíèöòâà òà ïðèðîäíèõ
ðåñóðñ³â, âèñîêó ïðîäóêòèâí³ñòü íå ò³ëü-
êè òðóäîâèõ ïðîöåñ³â, åêîíîì³÷íó ñâîáî-
äó ³ íåçàëåæí³ñòü òîâàðîâèðîáíèêà, à é
çä³éñíåííÿ áóä³âíèöòâà, ÿêå ÿê âèä
ä³ÿëüíîñò³ º íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ ³í-
âåñòèö³éíîãî ïðîöåñó.

Áóä³âíèöòâî íà ñüîãîäí³ º äîñèòü
ñêëàäíèì áàãàòîñòàä³éíèì ïðîöåñîì,
ó÷àñíèêàìè ÿêîãî ìîæóòü áóòè ÿê
ô³çè÷í³, òàê ³ þðèäè÷í³ îñîáè, ïðè öüî-
ìó êîæåí ç ó÷àñíèê³â â³ä³ãðàº âàæëèâó
ðîëü, ïî÷èíàþ÷è â³ä ïðîåêòóâàííÿ òà çà-
ê³í÷óþ÷è ââåäåííÿì â åêñïëóàòàö³þ
îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà.

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 875 ÖÊ Óêðà¿íè
çà äîãîâîðîì áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó
ï³äðÿäíèê çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çáóäóâàòè ³
çäàòè ó âñòàíîâëåíèé ñòðîê îá’ºêò àáî
âèêîíàòè ³íø³ áóä³âåëüí³ ðîáîòè â³äïî-
â³äíî äî ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåí-
òàö³¿, à çàìîâíèê çîáîâ’ÿçóºòüñÿ íàäàòè
ï³äðÿäíèêîâ³ áóä³âåëüíèé ìàéäàí÷èê
(ôðîíò ðîá³ò), ïåðåäàòè çàòâåðäæåíó ïðî-
åêòíî-êîøòîðèñíó äîêóìåíòàö³þ, ÿêùî
öåé îáîâ’ÿçîê íå ïîêëàäàºòüñÿ íà ï³ä-
ðÿäíèêà, ïðèéíÿòè îá’ºêò àáî çàê³í÷åí³
áóä³âåëüí³ ðîáîòè òà îïëàòèòè ¿õ. Çà
çì³ñòîì äàíî¿ íîðìè î÷åâèäíèì º òå, ùî

ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó º ðåçóëüòàò áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, òîáòî
çàâåðøåíèé áóä³âíèöòâîì îá’ºêò àáî çà-
ê³í÷åí³ áóä³âåëüí³ ðîáîòè, ÿê³ â³äïîâ³äíî
äî ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿
âèêîíàí³ íà çàìîâëåííÿ çàìîâíèêà.

Ó íàóêîâî-ïðàêòè÷íîìó êîìåíòàð³
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ðîáèòüñÿ
íàãîëîñ íà òîìó, ùî ïðåäìåò äîãîâîðó
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó — öå íå ïðîöåñ âè-
êîíàííÿ ðîá³ò òà çäà÷³ îá’ºêòà â åêñïëóà-
òàö³þ [1]. Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ùîäî
ïðåäìåòà äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó
âèä³ëÿºòüñÿ äåê³ëüêà êîíöåïö³é. Ñàìå
òîìó âàæëèâèì íà ñüîãîäí³ º ïðàâèëüíå
âèçíà÷åííÿ ñòîðîíàìè óìîâè ïðî ïðåä-
ìåò ó äîãîâîð³ áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó,
àäæå ïðåäìåò º ³ñòîòíîþ óìîâîþ äîãîâî-
ðó, áåç óçãîäæåííÿ ÿêîãî äîãîâ³ð áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ââàæàºòüñÿ íåóêëà-
äåíèì.

ßêùî ïîãëÿíóòè ç ³íøîãî áîêó, òî
ìîæíà ãîâîðèòè ïðî òå, ùî ïðàâèëüíå âè-
çíà÷åííÿ ïðåäìåòà äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó äîçâîëèòü ñòîðîíàì ïðàâèëüíî
ñôîðìóâàòè, êð³ì ³ñòîòíèõ óìîâ, ³ ³íø³
óìîâè äîãîâîðó, ñåðåä ÿêèõ ö³íà, ÿêà â³ä-
îáðàæàòèìå â³äïîâ³äí³ ãðîøîâ³ âèòðàòè
íà áóä³âíèöòâî. Á³ëüøå òîãî, ïðàâèëüíî
âèçíà÷åíèé ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíî-
ãî ï³äðÿäó äîçâîëèòü ãîñïîäàðþþ÷èì
ñóá’ºêòàì âèçíà÷èòè îñíîâí³ òåõí³÷í³ ïà-
ðàìåòðè îá’ºêòà áóä³âíèöòâà, à öå, â ñâîþ
÷åðãó, áåçïåðå÷íî, âïëèíå íà ðîçðîáêó
ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿.

Ñåðåä óñ³õ êîíöåïö³é, ÿê³ ³ñíóþòü ó
ïðàâîâ³é äîêòðèí³, ïåðåäîâîþ º êîíöåï-
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ö³ÿ óí³òàðíîãî (ºäèíîãî) ïðåäìåòà äîãî-
âîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, ÿêà ìàº äâà
íàïðÿìè. Ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó ïðè ïåðøîìó íàïðÿì³ ïðåäñòàâ-
ëåíèé ÿê çàê³í÷åíèé ³ ãîòîâèé äî çäà÷³
îá’ºêò áóä³âíèöòâà. Ïðèõèëüíèêàìè òà-
êî¿ êîíöåïö³¿ ñë³ä íàçâàòè Ñ. ². Â³ëüíÿí-
ñüêîãî [2] òà À. À. Êàðàâàéê³íà [3], ÿê³
íàãîëîøóâàëè íà òîìó, ùî ïðåäìåòîì
äîãîâîðó ï³äðÿäó íà êàï³òàëüíå áóä³â-
íèöòâî º ðåçóëüòàò ïðàö³, âèðîáíè÷î¿
ä³ÿëüíîñò³ ï³äðÿäíèêà ó âèãëÿä³ ïîáóäî-
âàíîãî áóäèíêó àáî ñïîðóäè. Àíàëîã³÷-
íèé ï³äõ³ä çóñòð³÷àºìî ³ â ñó÷àñí³é þðè-
äè÷í³é ë³òåðàòóð³ [4]. Ùî æ äî ³íøîãî
íàïðÿìó, òî ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó ïðåäñòàâëåíèé ó âèãëÿä³
ä³ÿëüíîñò³ ï³äðÿäíèêà ç³ çâåäåííÿ îá’ºê-
òà áóä³âíèöòâà. Ñïèðàþ÷èñü íà òàê³
îçíàêè, Â. Ô. ×èãèð çàçíà÷àâ, ùî ïðåä-
ìåòîì äîãîâîðó ï³äðÿäó íà êàï³òàëüíå
áóä³âíèöòâî âèñòóïàþòü áóä³âåëüí³ òà
ìîíòàæí³ ðîáîòè, òîáòî ñàìå áóä³âíèöòâî
[5]. À íà äóìêó Á. À. Ïàòóøèíñüêîãî,
ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó º âñå çàïëàíîâàíå áóä³âíèöòâî, ÿêå
âêëþ÷àº â ñåáå äîñèòü øèðîêèé ñïåêòð
ä³é ñòîð³í ùîäî îðãàí³çàö³¿ áóä³âíèöòâà,
âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ï³äðÿäíè-
ìè îðãàí³çàö³ÿìè, ³ çäàâàííÿ-ïðèéìàííÿ
çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâîì îá’ºêòà [6].

Íàñòóïíîþ, íå ìåíø äèñêóñ³éíîþ, º
êîíöåïö³ÿ ùîäî äâîõ ïðåäìåò³â äîãîâîðó
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, à ñàìå ìàòåð³àëü-
íîãî, ùî çâè÷àéíî ïðåäñòàâëÿº ðåçóëü-
òàò, òà þðèäè÷íîãî, ùî ïîëÿãàº ó ä³ÿëü-
íîñò³ ñòîð³í ïðè âèêîíàíí³ äîãîâîðó
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó. Ïðèõèëüíèêîì òà-
êî¿ êîíöåïö³¿ áóâ Î. Ñ. ²îôôå, ÿêèé ñâîãî
÷àñó íàãîëîøóâàâ íà äâîõ ïðåäìåòàõ äî-
ãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, çîêðåìà
ìàòåð³àëüíîìó, ÿêèé, íà éîãî äóìêó, ïî-
ëÿãàâ ó ñïîðóäæåíí³, ñòâîðåííÿ ÿêîãî
ïåðåäáà÷åíî ïëàíîì, ³ þðèäè÷íèé, ï³ä
ÿêèì àâòîð ðîçóì³â ä³ÿëüí³ñòü ï³äðÿäíè-
êà, íà ÿêó ìàº ïðàâî ïðåòåíäóâàòè çà-
ìîâíèê [7]. Íå ïîãîäæóþ÷èñü ç òàêîþ
ïîçèö³ºþ â÷åíîãî, Â. Ï. Ãðèáàíîâ äîñèòü
êðèòè÷íî âèñëîâëþâàâñÿ ùîäî òàêî¿ ïî-
çèö³¿ ìîòèâóþ÷è öå òèì, ùî Î. Ñ. ²îôôå
øòó÷íî â³äðèâàº âîëþ â³ä ïîâåä³íêè
ó÷àñíèê³â ïðàâîâ³äíîñèí, îñê³ëüêè íà-
ì³ð ñòîð³í ïîâ’ÿçàíèé áåçïîñåðåäíüî ç
ïåâíîþ ïîâåä³íêîþ, à ïîâåä³íêà â³äðè-
âàºòüñÿ â³ä ìàòåð³àëüíîãî îá’ºêòà, ÿêèé ³

ÿâëÿº ñîáîþ þðèäè÷íèé ôàêò [8]. Î÷å-
âèäíèì º òîé ôàêò, ùî, íà äóìêó àâòîðà,
îá’ºêò áóä³âíèöòâà ñòâîðþºòüñÿ â ðåçóëü-
òàò³ ìàòåð³àëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ï³äðÿäíèêà,
à òîìó íå ìîæíà â³äðèâàòè ä³ÿëüí³ñòü â³ä
ñàìîãî îá’ºêòà. Â. Ï. Ãðèáàíîâ ï³ä ïðåä-
ìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ðî-
çóì³â íåîáõ³äíèé çàìîâíèêó ðåçóëüòàò
ðîáîòè, ùî âèêîíóºòüñÿ âèêîíàâöåì çà
éîãî çàâäàííÿì.

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ³ñíóþòü é ³í-
ø³ ïîçèö³¿. Òàê Ë. Þ. Ãðóäöèíà òà
À. À. Ñïåêòîð ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó ðîçãëÿäàþòü ÿê â³äíîñèíè
ñòîð³í, ïðè öüîìó ñòâåðäæóþ÷è, ùî â³ä-
íîñèíè ñòîð³í, ïîâ’ÿçàí³ áåçïîñåðåäíüî ³ç
ñòâîðåííÿì íåðóõîìîãî íîâîñòâîðåíîãî
÷è òîãî, ùî ï³äëÿãàº ïîêðàùåííþ, îá’ºê-
òà [9]. Òàêà ïîçèö³ÿ àâòîð³â º ñï³ðíîþ,
îñê³ëüêè â³äíîñèíè, ÿê³ ñêëàäàþòüñÿ
ì³æ çàìîâíèêîì òà ï³äðÿäíèêîì ç áóä³â-
íèöòâà, íå ìîæíà, íà íàø ïîãëÿä, ðîç-
ãëÿäàòè ÿê ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíî-
ãî ï³äðÿäó. Á³ëüøå òîãî, ÿêùî âðàõî-
âóâàòè òå, ùî ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó º íåîáõ³äíîþ óìîâîþ äîãî-
âîðó, ÷è, ³íøèìè ñëîâàìè, åëåìåíòîì äî-
ãîâîðó, çà íàÿâíîñò³ ÿêîãî óòâîðþºòüñÿ
þðèäè÷íèé ôàêò, ÿêèé áåçïîñåðåäíüî
âïëèâàº íà âèíèêíåííÿ çîáîâ’ÿçàëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí àáî öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáî-
â’ÿçê³â, òî î÷åâèäíèì º òå, ùî ñàì³ â³äíî-
ñèíè ãîñïîäàðþþ÷èõ ñóá’ºêò³â áåç þðè-
äè÷íîãî ôàêòó äî âèíèêíåííÿ ïðàâ òà îáî-
â’ÿçê³â íå ïðèâîäÿòü.

Âèêëèêàº ñóìí³â ³ òàêèé ï³äõ³ä, ó ðàì-
êàõ ÿêîãî ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê òðóäîâà ä³ÿëü-
í³ñòü ï³äðÿäíèêà, ÿêà áåçïîñåðåäíüî ñïðÿ-
ìîâàíà íà çâåäåííÿ, ðåêîíñòðóêö³þ áóä³â-
ë³ àáî ñïîðóäè. Îñê³ëüêè ó öüîìó âèïàäêó
ìîæëèâå îòîòîæíåííÿ äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó ç äîãîâîðîì ïðî íàäàííÿ ïî-
ñëóã, àäæå âèêîíàííÿ îñòàííüîãî íå ïå-
ðåäáà÷àº íàÿâí³ñòü ìàòåð³àëüíîãî ðåçóëü-
òàòó, à çà óìîâàìè ï³äðÿäíèõ äîãîâîð³â
îñòàíí³ óêëàäàþòüñÿ íà âèãîòîâëåííÿ, îá-
ðîáêó, ïåðåðîáêó, ðåìîíò ðå÷³ àáî íà âèêî-
íàííÿ ³íøî¿ ðîáîòè ç âëàñíå ïåðåäàííÿì ¿¿
ðåçóëüòàòó çàìîâíèêîâ³ (÷. 2 ñò. 837 ÖÊ
Óêðà¿íè).

ßêùî âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïðåäìåò äî-
ãîâîðó — öå òå, ç ïðèâîäó ÷îãî óêëàäà-
ºòüñÿ äîãîâ³ð, òî, â³äïîâ³äíî, ó ïðåäìåò³
äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ïîâèííî
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áóòè ïîºäíàííÿ ³íòåðåñ³â êîíòðàãåíò³â,
îñê³ëüêè â áóäü-ÿêîìó ³íøîìó âèïàä-
êó äîìîâëåí³ñòü ùîäî öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà
îáîâ’ÿçê³â íå âèíèêíå. Òàê, ó äîãîâîð³
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ³íòåðåñè îáîõ ñòî-
ð³í îáîâ’ÿçêîâî ïîâèíí³ áóòè ñïðÿìîâàí³
íà âèêîíàííÿ ðîá³ò ç ìåòîþ äîñÿãíåííÿ
ïåâíîãî ìàòåð³àë³çîâàíîãî ðåçóëüòàòó.
Òàêèì ðåçóëüòàòîì ó äàíîìó äîãîâîð³ º
çàâåðøåíèé áóä³âíèöòâîì îá’ºêò àáî çà-
ê³í÷åí³ áóä³âåëüí³ ðîáîòè, ÿê³ â³äïîâ³äíî
äî ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿
âèêîíàí³ íà çàìîâëåííÿ çàìîâíèêà. ²í-
òåðåñè îáîõ ñòîð³í òóò º î÷åâèäíèìè,
àäæå ï³äðÿäíèê çàö³êàâëåíèé ó âèêî-
íàíí³ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ³ çäà÷³ ðåçóëüòà-
òó, îñê³ëüêè îòðèìóº çà öå ïåâíó ãðîøî-
âó âèíàãîðîäó, à çàìîâíèê, ó ñâîþ ÷åðãó,
çàö³êàâëåíèé â ðåçóëüòàò³ ðîá³ò, îñê³ëü-
êè îòðèìóº çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ ³íòåðåñ³â
çà ðàõóíîê îá’ºêòà áóä³âíèöòâà.

Ðîçãëÿäàþ÷è ïðåäìåò äîãîâîðó,
Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷ ó ñâî¿õ ïðàöÿõ ñòâåð-
äæóâàâ, ùî ïðåäìåò äîãîâîðó — öå ñàìå
òîé þðèäè÷íèé íàñë³äîê, íà ÿêèé ñïðÿ-
ìîâàíà âîëÿ äâîõ ³ á³ëüøå îñ³á [10].
Î. Ë. Àáðàìöîâà, ïåðåêîíàíà, ùî ïðåä-
ìåòîì äàíîãî äîãîâîðó º ðåçóëüòàò ðîáî-
òè. Á³ëüøå òîãî, ñàìå çà ö³ºþ îçíàêîþ,
íà ¿¿ äóìêó, äîãîâîðè ï³äðÿäó ïîâèíí³
â³äð³çíÿòèñÿ â³ä óñ³õ ³íøèõ äîãîâîð³â
[11].

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ çóñòð³÷àþòüñÿ
äóìêè, ùî ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíî-
ãî ï³äðÿäó â³äîáðàæàº îá’ºêò ìàéáóòí³õ
ïðàâîâ³äíîñèí, äå îá’ºêòîì ï³äðÿäíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí ó áóä³âíèöòâ³ âèçíà÷àºòü-
ñÿ ðîáîòà, âèêîíóâàíà ï³äðÿäíèêîì, ïðè
öüîìó ä³¿ ï³äðÿäíèêà ³ ñàì ðåçóëüòàò öèõ
ä³é ââàæàþòüñÿ çì³ñòîì ðîáîòè. Á³ëüøå
òîãî, äåÿê³ àâòîðè äîõîäÿòü âèñíîâêó,
ùî îá’ºêò ³ ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíî-
ãî ï³äðÿäó ìîæíà ðîçãëÿäàòè ÿê ôîðìó ³
çì³ñò [12].

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ðàäÿíñüêîãî
ïåð³îäó âêàçóâàëîñü, ùî ïðåäìåòîì äîãî-
âîðó ï³äðÿäó íà êàï³òàëüíå áóä³âíèöòâî
º áóä³âíèöòâî ÷è êîíñòðóêö³ÿ âèçíà÷åíî-
ãî çàê³í÷åíîãî îá’ºêòà (çàâîäó, öåõó,
åëåêòðîñòàíö³¿ òîùî) [13]. Ñàìå çà ö³ºþ
îçíàêîþ òîãî ÷àñó ðåêîìåíäóâàëîñÿ â³ä-
ð³çíÿòè äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó â³ä
äîãîâîðó ï³äðÿäó, àäæå ñôåðà ä³ÿëüíîñò³
äîãîâîðó ï³äðÿäó, ïî-ïåðøå, íå îáìåæó-
âàëàñÿ áóä³âåëüíèìè ðîáîòàìè, à ïî-äðó-

ãå, îõîïëþâàëà âèêëþ÷íî âèêîíàííÿ
êîìïëåêñó ðîá³ò, íàâ³òü ÿêùî âîíè ³ íå
ïîâ’ÿçàí³ ç³ ñòâîðåííÿì çàê³í÷åíîãî
îá’ºêòà.

Ó ñâ³é ÷àñ Ô. ². Ãàâçå ï³ä ïðåäìåòîì
áóäü-ÿêîãî öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó
ðîçóì³â ä³¿, ÿê³ ïîâèíåí â÷èíèòè áîðæ-
íèê, ³ îá’ºêò, íà ÿêèé ö³ ä³¿ ñïðÿìîâàí³.
Â÷åíèé ñòâåðäæóâàâ, ùî ä³¿ (áåçä³ÿëü-
í³ñòü) º ïðåäìåòîì áóäü-ÿêîãî öèâ³ëüíî-
ïðàâîâîãî äîãîâîðó, à îêðåì³ äîãîâîðè
ìàþòü ê³ëüêà îá’ºêò³â [14].

Â þðèäè÷íèõ äæåðåëàõ ñó÷àñíîãî ïå-
ð³îäó âèñëîâëþþòüñÿ äóìêè, ùî ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ìîæå
âèñòóïàòè áóäü-ÿêèé îá’ºêò íåçàëåæíî
â³ä òåõí³÷íèõ îñîáëèâîñòåé îá’ºêòà áó-
ä³âíèöòâà, ïîâ’ÿçàíèõ ç³ ñêëàäîì âèêî-
ðèñòàíèõ ïðè ¿õ ñïîðóäæåíí³ ìàòåð³àë³â,
íàÿâí³ñòþ ÷è â³äñóòí³ñòþ ³íæåíåðíèõ
êîìóí³êàö³é òà «çàãëèáëåíîãî ôóíäàìåí-
òó» ÿê îñíîâíîãî åëåìåíòà, ùî ïîâ’ÿçóº
éîãî ò³ñíî ³ç çåìëåþ [15].

À. Á. Ãðèíÿê ñòâåðäæóº, ùî ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º â³ä-
ïîâ³äíèé îá’ºêò áóä³âíèöòâà, ùî çäàºòü-
ñÿ ï³äðÿäíèêîì çàìîâíèêîâ³. Àäæå, íà
äóìêó àâòîðà, ñàìå íà äîñÿãíåííÿ ³í-
äèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîãî ìàòåð³àëüíîãî
ðåçóëüòàòó ó âèãëÿä³ ïîáóäîâàíîãî àáî
ðåêîíñòðóéîâàíîãî áóäèíêó ÷è ³íøîãî
áóä³âåëüíîãî îá’ºêòà, çàâåðøåíîãî êîì-
ïëåêñó ìîíòàæíèõ òà ³íøèõ áóä³âåëüíèõ
ðîá³ò ùîäî îá’ºêòà â ö³ëîìó ³ ñïðÿìîâà-
íèé äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó [16].

Ó ë³òåðàòóð³, ÿêà ñòîñóºòüñÿ ï³äðÿä-
íèõ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí, á³ëüø³ñòü ó÷å-
íèõ äîòðèìóþòüñÿ ïîçèö³¿, â³äïîâ³äíî äî
ÿêî¿ ïðåäìåòîì äîãîâîðó ï³äðÿäó º ðå-
çóëüòàò ïðàö³, ðîáîòè, âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëü-
íîñò³ ï³äðÿäíèêà. Íàïðèêëàä, Î. Ï. Ñåð-
ãººâ ââàæàº, ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó
ï³äðÿäó º ðåçóëüòàò ä³ÿëüíîñò³ ï³äðÿäíè-
êà, ùî ìàº êîíêðåòíó óïðåäìåòíåíó ôîð-
ìó [17]. ². Ã. Êîáëåíöü âêàçóâàâ, ùî ïðåä-
ìåò äîãîâîðó ï³äðÿäó º ñàìå ðåçóëüòàò
ðîáîòè, à íå ðîáî÷à ñèëà. Ñàìå çà ö³ºþ
îçíàêîþ àâòîð â³äð³çíÿâ äîãîâ³ð ï³äðÿäó
â³ä òðóäîâîãî äîãîâîðó [18]. Ì. ². Áðàã³í-
ñüêèé òà Â. Â. Â³òðÿíñüêèé ó ñâî¿õ ïðà-
öÿõ íàãîëîøóþòü íà òîìó, ùî ïðåäìåò
äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ìàº çàâ-
æäè ³íäèâ³äóàëüíèé õàðàêòåð [19].

Íà äóìêó Â. ². Áîðèñîâî¿, áóä³âåëüíèé
ï³äðÿä, êð³ì ðîäîâèõ îçíàê äîãîâîðó
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ï³äðÿäó, ìàº ñâî¿ êâàë³ô³êàö³éí³ îçíàêè:
ñïåöèô³÷íèé ïðåäìåò — áóä³âåëüí³ ðîáî-
òè; õàðàêòåð çä³éñíåííÿ öèõ ðîá³ò, ÿê³
íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàí³ ç ì³ñöåçíàõîäæåí-
íÿì îá’ºêòà; îðãàí³çàö³þ âèêîíàííÿ áó-
ä³âåëüíèõ ðîá³ò, ùî äàº ìîæëèâ³ñòü ðîç-
ãëÿäàòè éîãî ÿê ñàìîñò³éíèé âèä
äîãîâîðó ï³äðÿäó [20].

Àíàë³çóþ÷è âèùåíàâåäåí³ íàóêîâ³
äóìêè ñòîñîâíî ïðåäìåòà äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, çàóâàæèìî, ùî êîí-
öåïö³ÿ ùîäî äâîõ ïðåäìåò³â äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó íà ñüîãîäí³ âèäàºòüñÿ
ñóìí³âíîþ, à êîíöåïö³ÿ ùîäî îäíîãî
ºäèíîãî, àëå ñêëàäíîãî ïðåäìåòà äîãîâî-
ðó ïîòðåáóº íàóêîâîãî îá´ðóíòóâàííÿ.
Îñê³ëüêè ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó çàìîâíèêà íàéïåðøå
ö³êàâèòü çàê³í÷åíèé ðåçóëüòàò, òîáòî
îá’ºêò àáî âèêîíàí³ ³íø³ áóä³âåëüí³ ðîáî-
òè â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿
äîêóìåíòàö³¿, òî ââàæàºìî, ùî âåñòè ìî-
âó ïðî ïîäâ³éí³ñòü ñêëàäîâèõ ºäèíîãî
ïðåäìåòà äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó

íåäîðå÷íî, àäæå ñàìå ïî ñîá³ âèêîíàííÿ
çàìîâëåííÿ íå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì äî-
ãîâîðó õî÷à á ò³ëüêè ÷åðåç òå, ùî ðîáîòà,
ÿê ïðàâèëî, âèêîíóºòüñÿ ï³äðÿäíèêîì
ñàìîñò³éíî. Â ³íøîìó âèïàäêó ñë³ä ãîâî-
ðèòè ïðî ïîäâ³éíó ñêëàäîâó íå ò³ëüêè â
äîãîâîð³ áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, à é â óñ³õ
³íøèõ äîãîâîðàõ. Òàê, íàïðèêëàä, ó äî-
ãîâîðàõ êóï³âë³-ïðîäàæó ïðåäìåòîì êó-
ï³âë³-ïðîäàæó áóäå íå ñàìà â³ä÷óæóâàíà
ð³÷, à ä³¿ ïðîäàâöÿ ùîäî ¿¿ â³ä÷óæåííÿ,
ùî, íà ñüîãîäí³, º íåïðàâèëüíèì òà ñó-
ïåðå÷èòü ñóòíîñò³ êóï³âë³-ïðîäàæó.

Ï³äñóìîâóþ÷è âèêëàäåíå òà âðàõîâó-
þ÷è ð³çí³ íàóêîâ³ ïîçèö³¿ ùîäî ïðåäìåòà
äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó òà íîðìè
ñò. 875 ÖÊ Óêðà¿íè ñòâåðäæóºìî, ùî
ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó º çàê³í÷åíèé ðåçóëüòàò áóä³âåëüíèõ
ðîá³ò, òîáòî çàâåðøåíèé îá’ºêò áóä³â-
íèöòâà ÷è çàê³í÷åí³ ³íø³ áóä³âåëüí³ ðî-
áîòè, ÿê³, â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî-êîø-
òîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿, âèêîíàí³ íà
çàìîâëåííÿ çàìîâíèêà.
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Ïëåíþê Ìàðüÿíà. Ðåçóëüòàò ðàáîò êàê ñóùåñòâåííîå óñëîâèå äîãîâîðà ñòðîè-
òåëüíîãî ïîäðÿäà.
Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ ðàçëè÷íûå âçãëÿäû îòíîñèòåëüíî ïðåäìåòà äîãîâîðà ñòðî-
èòåëüíîãî ïîäðÿäà. Îáðàùàåòñÿ âíèìàíèå íà åãî îñîáåííîñòü è îòñóòñòâèå â íàó÷íîé
äîêòðèíå ïîíèìàíèÿ ïðàâîâîé ïðèðîäû ïðåäìåòà äîãîâîðà ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà, ïðåäìåò äîãîâîðà, çàêàç÷èê, ïîäðÿä-
÷èê, îáúåêòû ñòðîèòåëüñòâà.

Plenyuk Màriana. The result works as an essential condition for building contract.
The article is highlighted different views on the subject of building contract. Attention is
drawn to its feature and the lack of a common understanding of scientific doctrine on the
legal nature of the subject building contract.
Key words: contract construction contracts, the subject of the contract, the customer,
contractor, building objects.
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